Bexlaqe 340/1993 zum kurzschr;ftlxchen Bericht des o.35. Landtages,
- RXIV. Gesetzgebungsperxode

Bericht
i des Ausschusses fiir Bau- und StraSenan=-
gelegenheiten betreffend das Landesgesetz

fiber die Raumordnung im Land Oberssterreich
0.5. Raumordnungsgesetz 1994 - 0.5. ROG 1994

. /Landtagsdirektion: L-230/33-XXIV/**/

A. Allgeneiner Teil

1. Anlag und Inhalt dieses Landesgesetzes:

a) Das Landesgesetz vom 23. Mirz_ 1972 iiber die Raumordnung im Lande
Oberdsterreich (Oberdsterreichisches Raumofdnungsgesetz - 0.6. ROG.),
LGB1.Nr. 1871972, wurde zuletzt durch das Landesgesetz
LGB1.Nr. 91/1989 novelliert. Nach mehr als iwanzigjﬁhfiger Erfahrung,
in denen sich die Anforderungen aﬁ'die Raumordnung zum Teil erheblich
geindert haben, soll dieses Gesetz einer Uberarbeitung zugefiihrt wer-
d.én.‘ Darﬁber hinaus macht die zwischenzeitliche Rechtsprechung der
Genchtshofe des offentlichen Rechts Anpassungen und Erganzungen des
0.6. Raunordnungsgesetzes notwendig.

‘Wegen der unmfassenden Anderungen scheint es auch aus der Sicht der
Normadressaten zwecknh’sig, das 0.8. Raunordnungsgesetz neu zu er-

j lassen. Aus Grunden der Ubersichtlichkeit wird dem Gesetzestext ein
Inhaltsverzeichnis vorangestellt.




b) Im wesentlichen beinhaltet dieser Gesetzesentwurf inm Verglelch zur
blsherxgen Rechtslage folgende Neuerungen:
- die Ergdnzung einiger Bestimmungen im Hinblick auf eine verbesserte
Beriicksichtigung des Unweltschutzes,
= die Verrlngerung der Mitgliederzahl des Raumordnungsbeirates;
- die Basis fir die Bildung reglonaler Planungsbeirite; )
‘= die Unschrexbung des Mindestinhalts regionaler Raunordnungspro-
. gramme; '
~ = die Grundlagen fiir aktive bodenpolltxsche MaBnahmen der Gemelnden,
- MaBnahmen . zur Baulandmobilisierung;
- die Festlegung eines Planungszeltraunes von finf Jahren h1n51cht-
lich der Feststellung des Baulandbedarfes,
- die Neuumschrelbung des Inhalts von Bebauungsplinen;
- die bErmBglichung bestimmté: beschrinkter Nutzungen von landwirt-
schaftlichen Anweseh fﬁr Wohn- und Gewerbezwecke;
- die ausdrﬁ;kliche Festlegung der Betriebstype als Kriterium fiir be-
triebliche Neuansiedlungen;
- den Entfall einiger Bgstiﬁmungen aus Grﬁﬁden der Verwaltungsverein-
fachung oder deswegen, weil sie in der Praxis keine Bedeutung er-
langt Haben.

¢) Soweit die bisher geltenden Vorschriften iibernommen werden, wird auf

besondere Erlduterungen verzichtet.

. Finanzielle Auswirkungen:

"Mit dem 0.8. Raunordnungsgesetz sind flnanzxelle Auswxrkungen sowohl fir

" das Land Oberosterrelch als auch fiir die Gemeinden verbunden, die sich

zun GroBteil jedoch nur schatzen lassen und von zukiinftigen Entwick-
lungen'abhﬁngen. Unter Zugrundeiegung'bestinmtér Annahmen wird im fol-
genden versucht, die Veranderungen der Kostensxtuatxon in Verglezch zur
geltenden Rechtslage -darzustellen.- -Soweit auf exnzelne Bestxnnungen
nicht weiter elngegangen wird, ist davon auszugehen, da8 durch die Ge-

setzesanderungen keine Kostenverinderungen bewirkt' werden Die finan-



o
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z:Lellen Auswirkungen der Bestimmungen i{iber das ortliche Entwicklungskon-

zept (§ 18) werden im besonderen Teil erldutert.

a) Auswirkungen fUir das Land Ober&sterreich:

Die Reduzlerung der Anzahl der Mitglieder des Raumordnungsbeirates
(5 5) wird zu ger:mgen Kosteneinsparungen fiilhren. Unter der Annahne,
daB sich im ganzen: Bundesland vorerst zwdlf regionale Planungsbe:.rate
-(§ 6 und § 7) b:.lden werden (derzeit sind.sechs solche regionale Pla-

. nungsbe:.rate versuchsweise eingerichtet) und pro Planungsbelrat sechs
S:Ltzungen im Jahr abgehalten werden, ergeben sich Personalkosten fiir

- . das Land Oberosterrelch von rund 2 Mio. Schilling. Dabei handelt es
sich Jedoch zum uberwlegenden Teil nicht um Mehrkosten, weil das Land
bereits bisher die Gemeinden bei Raumplanungsangelegenheiten berit.
Erhohte Aufwendungen wu'd“aas Amt der Landesregierung auch als Ge-
schaftsstellg fir die regionalen Planungsbeirite zu tragen haben.
Die tatsiichlich entstehenden Mehrkosten belaufen sich auf rund
800.000,-- s, Diese Kosten werden jedoch durch einen verbesserten
administ.rétiven Ablauf kompensiort.

DaS Insf.rument der iiberBrt.lichen Interessensébwéigung (§ 8 2. 6) kann
Zu Kosteneinsparungen fihren, da viele Vorfragen, die sonst erst im
Zuge von behdrdlichen Verhandlungen erdrtert werden miiBten (Gewerbe-
recht, Forstrecht oder Natqrschutzrecht), bereits bei der {iberdrt-
lichen Interessensabwigung geklirt werden konnen. Viele behdrdliche

Verfahren: werden daher entfallen oder entsprechend beschleunigt wer-
. den. '

Aus § 16 Abs. 3 (Forderung pnvatw1rtschaft11cher MaBnahnen der Ge-
meinden durch das Land) ergeben sich unmittelbar keine finanziellen
Auswirkungen, da kein. Anspruch auf Fdrderung besteht. Fiir die ent-
sprechenden fmanz:.ellen Mittel ist allenfalls im Voranschlag des
Landes Vorsorge zu treffen. ’




Durch die Anderung der Bestimmung iiber die Geschdftsbauten fiir den

libersrtlichen Bedarf (§ 24) ergibt sich eine Reduzierung der durch .

Verordnung der Landesregierung fiir zulassig zu erkldrenden Geschiftsg-
bauten Damit werden etwa ein Drittel der bisher notwendigen Verfah-
ren zur Verordnungserlassung in diesem Bereich entfallen. Dies wird
zu erhebllchen Entlastungen des Personals im Bereich der betroffenen
Fachabteilungen des: Antes der Landesregxerung fiihren.

Durch dJ.e der Vollziehung des Aufschl:.eBungsbeJ.trages (88 25 bis 28)
wird es zZu geringen Hehrbelastungen dadurch kommen, daB die I.andesre-
' gierung auch in diesem Bereich als Aufs:.chtsbehorde tdatig ist.

GrosSere Einsparungen ergeben sich durch den Entfall der Vorlage-
pflicht an die Aufsichtsbehdrde bei Bebauungspldnen (§ 34 Abs. 1).
Dies bedeutet, da8 mindestens 300 Verfahren zur Genehmigung wvon Be-
bauungsplananderungen pro Jahr entfallen Dies wird =zu E:Lnsparungen

von rund 600.000,~- S und einer merkllchen Entlast.ung des Personals

' fihren.

Zus;'aitzliche Verwaltungskosten ergeben sich dadui‘ch, daB8 nunmehr jeder ’

Flachenwidmungsplan im Hinblick auf die Ubereinstimmung mit dem &rt-
lichen Entwicklungskonzept {iberpriift werden mus (&8 34). Da jedoch
durch diese MaBnahme die Priifung der Flécﬁenwidmgmgspléne auch er-
leichtert werden kahn (in  vielen Fdllen ‘wird sich eine
'El‘cichenwidmungsplanéinderung eribrigen, weil ein Widerspruch zum ort-
lichen’ Entwicklungskonzgpt offenkundig ist), wird diese Bestimmung

insges'amt. als kostenneutral eingestuft..

E:msparungen bringt die Verlidngerung der Frist fur die regelnaB:Lge
Uberpriifung des Fldachenwidmungsplanes auf 10 Jahre mit sich ¢ ) 35).

Diesge Verlangerung der_ﬂberprufungsfns/t. wird zu einer Halbierung der
Kosten fiihren.

Insgesamt‘ 148t sich fiir den Bereich'des Landes Oberdsterreich fest- -
stellen, daB - im Vergleich zum 0.3. Raumordnungsgesetz 1972 - 'ieden’-'~

qr’*




b)

falls keine Kostenstéigemngen ZuU_erwarten sind. Mit Ausnahme der

ginriéhtung der regionalen Planungsbeirite konmt es in fast allen Be-
reichen gu nlcht unerheblichen Kostensenkunqgen und Entlastungen des

VYerwvaltungs personals.

DJ.esen Kosten steht die erhthte Effizienz der Regionalplanung durch

»d:Le Einbeziehung der betroffenen Gemeinden inm reg:.onalen Planungsbei-

rat gegeniiber. Damit wird auch eme bessere Akzeptanz des Verwal-
tungshandelns erre1cht da die Planungsprozesse und Entschexdungen

‘>_t.ransparenter erfolgen werden. Verbesserungen ergeben sich fiir die

Regionalentwicklung dadurch, daB Daten- und Problenkenntnis der Ge-

meinden in diese Planungstatxgkelt besser einflieBSen kénnen.

Auswirkungen im Bereich der Gemeinden:

Fir d:Le Gemeinden ergeben sich einerseits gewisse Kostensenkungen
durch d:.e verschiedenen MaBnahmen der Verfahrensverelnfachung Den-
gegeniiber stehen Kostenerhohung,ex} durch Notwendigkeit der Vorschrei-
bung des AufschlieBungsbeitrages und durch die Pflicht der nachweis-
lichen Verstiandigung betroffener Grundstuckse:.gent.umer bei der
Erlassung und Anderung von Flidchenwidmungsplinen und Bebauungsplinen:

" Die Erhebung def Grundeigentﬁner und der Grundstiicksgrige, die Vor-

schre:.bung der AufschlleBungsbeltrage mit Bescheid (88 25 bis 28)
einschlieBlich der laufenden Kontrolle sowie die Kontrolle des 2Zah-
lungseinganges durch die Genemde wird Jedenfalls kurzfristig zu er-

'hohten Kosten im Bereich des Personals und allenfalls notwendiger

t.ec:hm.scher Ausstattung fiihren. Diese Kosten werden s:.ch = nach einer
entsprechénden Anlaufphase - mittelfristig bei einenm Betrag von rund
500,-- S pro Grundbes:.tzer und Jahr e:l.npendeln

Diesen Kosten steht. d:Le n:.t diesen Bestmnungen erwartete Erhohung

_ der Baulandmob:.l:.tat gegeniiber. Die Folge davon ist eine effizientere

Nutzung des Baulandes und damit insgesant eine geringere Belastung



der Gemeinden fiir Infrastrukturaufwendungen Die Aufschliesungsbel-
tridge sind fiir d1e Genelnden (vorgezogene) Einnahmen, deren Héhe sich
nach den von der Landesregierung und der Gemeinde festgelegten Min-
destanschluBgebiihren oder -beitrigen richtet. Die Hohe der Einnahmen
kann - auchAWegen der sehr unterschiedlichen Baulandsituation in den
Genexnden - nicht abgeschitzt werden Unter Zugrundelegung der der-
zeltzgen Mlndestbeltragssatze werden sich die Aufschllesungsbeltrage

fiir ein wvoll aufgeschlossenes Grundstiick in der Grose von 1. 000 w2

‘auf rund 16. 200 == S im Jahr belaufen. Die Gemexnde hat auch den Vor-
teil, das sie von den Grundeigentiimern schon in dem Zeltpunkt Beitri-
’ge einnimmt, in dem sie die Infrastruktureinrichtung tatsiachlich er-
richtet. Dariiber hinaus'dioht-dem Grundeigentiimer, der. sein Grund-
stick nicht fristgerecht bebaut, der Verfall von (Teil)Betragen, die

dadurch zu Einnahmen der Gémeinde werden.

Geﬁﬁs § 33 Abs. 3 und 8§ 36 Abs. 4 sind die Eigentiimer jener Grund-
stlicke,  an deren »Flﬁdhenwidmung oder Bebaubarkeit sich durch die
neuen Pldne XAnderungen ergeben, von der Planauflage nachwelsllch zu
verstandlgen Mit dieser Verstandlgungspfllcht erwachsen den Ge-
‘méinden einerseits erhShte Kosten fiir die ErhebungSarbeit und die
kanzleimiBige Bearbeitung der Geschiaftsfdlle, andere:seits erhchte
Portokosten durch die Versendung mittels Rilickscheinbrief. Je Grqndei-
gentiimer und abhidngig von der vorhandenen Organisation und Ausstat-
.tung der Gemeinde warden 51ch hier Kosten in der Hohe von etwa

S 50,-- bis 100,-- pro Verstandlgung eines Grundelgentumers ergeben.

Diesen Kosten stehen Vorteile fiir daé,weitere Verfahren gegeniiber, da
davon ausgegangen werden kann, da8 mit der nachweislichen Verstin-
digung alle Betroffenen auf die Plandnderung aufmerksanm werden und
ihre Interessen bekanntgeben. Ein Nutzen fiir den Biirger besteht dar-
in, daB er sicher sein kann, daB.er von jeder Planidnderung, die sein
Grundstiick betrifft, tatsdchlich verstindigt wird.

Insgesamt kann fiir die Gemeinden festqés:éllt werden, da8 sie - im

Vergleich zum 0.6. Raumbrdhunquesetz 1972 - dQurch vermehrten Verwal-

o




tungsaufwand belastet werden: dem stehen jedoch erheblich hchere zu-

sdtzliche Elnnahmen aus dem Aufsch11e8ungsbe1trag und dessen m3qg-
lichem Verfall gegenuber

3. E'G-:Konformitéit:

Dieses - Landesgesetz steht -_ sowelt derzeit ersxchtllch - mit keinen
. zwxngenden EG-Rechtsvorschrxften im Wlderspruch

4.:Dieses Landesgesetz enthilt keine Verfassuhgsbestimmungen.'Eine Mitwir- .

'kung=§oh Bundesorganen im Sinne des Art. 97 Abs. 2 B-VG ist nicht vorge-

.. sehen.
B. Besonderer Teil -
2u § 1-:

In Anlehnung und Ausfiihrung zu Art. 9 0.5. L-VG. 1991 wird-die Definition
un den Schutz der natﬁrlicheh Unwelt als Lebensgrundlage des Menschen er-
weitert, wodurch hervorgehoben werden soll, daB denm Umweltschutz ein beson-

derer Stellenwert bei allen MaBnahmen der Raumordnung einzuriumen ist.

au_8 2:

" Die Raumordnungszlele und -grundsatze (Abs. 1) wurden libersichtlicher und

kiirzer neu gefaBt und entsprechend.den heut;gen Vorstellungen'gewichtet.

Der Abstimmung dgr~P1anung§absicht¢n der verschiédehen-Planungstrﬁger)_éin*
schlieBlich jener von benachbarten Bundesléndern und Nachbarstaaten mus. ein

grdBerer Stellenwert als bisher beigemessen werden, nicht zuletzt um Fehl-



entwicklungen zu vermeiden, die ihren Grund in der'nangelnden Koordination
von Planungen haben (Abs. 2 und 4).

2u § 3:

§ 3 wurde lediglich sprachlich und systematisch verbessert.

Zu§4aund §s:

Der Rauhordﬁungsbeirat wird sich kiinftig nur mehr mit wésentlichen Angele-
' génheiten der Raﬁmordnung auseinandersetzen. 2u diesen ﬁesentlichen Ange-
iegenheiten im Sinne des § 4 zihlen insbesondere die Erlassung und Fortfiih-
rung_m‘ der Raumordnungsprogramnme, regionaler Raumordnungsprogranmne,
Infrastrdktur-croeprojekté (etwa Kraftwerke, Bahnausbauten) und die Bera-

tung der Ergebnisse der regionalen Plénungsbeirﬁte.

‘Die Erfahrung hat gezeigt, das der Raumordnungsbeirat in seiner bisherigen
Zusammensetzung mit 30 Mitgliedern nicht die optimale Arbeitsfihigkeit auf-
Weist. Die Mitgliederzahl wird daher grundsitzlich auf 16 reduziert, wobei

~darliber hinaus je nach Notwendigkeit Sachverstindige und Auskunftspersonen
beigezogen werden kdnnen.

ﬁm eine Reprﬁsentation, aller im Landtag vertretenen Fraktionen im
'Réumordnungsbeirat sicherzustellen, ist ein Mitglied auf Vorschlag einer
Fraktion auch dann zu bestellen, wenn dieser Fraktlon allein auf Grund der
' VerhaltnlsmaBlgen Vertretung kein Vertreter zukommen wirde. 1In diesem Fall
erhoht sich die Anzahl der Mitglieder des' Raumordnungsbeirates inééesant

(8 5. Abs. 3 2. 1-letzter Halbsatz).

_.Die Herausnahme der Landarbeiterkanmer aus den Kreis derJenlgen Institu-
‘tionen, die jedenfalls vertreéten sind, ist deswegen gerechtfertigt, weil
deren Probleme - wenn uberhaupt - .nur an Rande beriihrt werden. Die

Landarbelterkammer kann erforderlichenfalls gem#8 ‘§ 5 Abs. 8 einbezogen



Werden. Der Vertreter der wlssenschaft 80ll theoretische Ansitze der Raum-

planung und Aspekte der Forschung aus diesen Bereich elnbrlngen Die aus-
driickliche Aufnahme des nit dem 0.5. Unweltschutzgesetz 1988 elngerichteten
0.5. Unweltanwalts ist notwendig, um eine bessere Vertretung der Intefessen
des Natur- und Umweltschutzes im Raunordnungsbeirat zZu gewdhrleisten.

.

\ u"v6 und

a

'Durch die Einrichtung von regionalen Planungsbelraten s0ll eine starkere
Elnblndung der Regionen in die ubergenelndllche, die Enthcklung eines

ganzen Gebletes bestimmende Planung ermdglicht und damit eine bestehende

" Liicke zWwischen den Ebenen der &rtlichen und libersrtlichen Raumordnung ge-.

schlossen werden. Die Jeweiligen Regionen - deren Grenzen sich nicht mit
dén —-Planungsregionen im Sinne des 5. Abschnittes des 0.0.
Landesraumordnungsprogramms decken miissen - werden durch Verordnung der

Landesreglerung abgegrenzt.

Ein regionaler Planungsbeirat soll auf freiwillige Initiative der betrof-
feneﬁ.cemeinden und nur in solchen Gebieten gebildet werden, in denen ein
entSprechender Koordinierungsbedarf besteht. Er soll und kann lediglich
Beratungsfunktion besitzen, da die Entscheidungen in jedem Fall entweder
bei def Landesregierung fiir die iiberSrtliche Planung oder bei der jeﬁei-
ligen Gemeinde fiir die ®rtliche Raumplanung bleiben. Der regionale Pla-

nungsbeirat dient zur Koordination wesentlicher Planungsangelegenheiten der
Region.

‘_Un zu verhxndern, daB eine Gemeinde im regionalen Planungsbelrat zZu ihrem

Nachtell {iberstimmt werden ‘kann, komnen Beschliisse {iber Stellungnahmen und

Vprschlage.nach 8§ 6 Abs. 3 nur mit Zustimeung aller Mitglieder (8 7 Abs. 5)
zustande. ’




'Zu 8 B (bisher § 6):

Die Aufgaben der {iberdrtlichen Raumplanung wurden aus Griinden der besseren
Ubersichtlichkeit neu formuliert. » _
Raunordnungsprogranne fir Sachbereiche (z.B. Musikschulplan, Krankenan-
staltenplan, Landschaftsplan oder Raumordnungsprogramme nach dem 0.5. Na-
tdr-'und Landschaftsschutzgesetz 1982) waren bisher alé Aufgaben der iiber-
'Brtlicﬁen Raumordnung 1n 0.5. Raumordnungsgesetz ' nicht ausdriicklich
verankert. Die dxesbezuglxche Ergdnzung war ‘daher notwend;g (8.8 2. 4).

vZur tUberdrtlichen Interessenabwagung (8.8 2. 6) wird auf die Erlauterungen
~im allgemeinen Teil verwiesen.

'2u'8 9 (bisher & 7):

Die rechtzeitige Kenntnis von Planungsvorhaben anderer Planungstriger  ist
fir die Raumordnung von éntscheidender Bedeutung. Die Verankeruhg einer
Wwechselseitigen Auskunfts- und Mlttellungspfllcht liber wesentliche Pla-
nungen und PrOJekte anderer Planungstrager ist daher notwendig. Ausnahmen
sollen nur filir Planungen und Daten gelten, die wegen offenkundiger Verlet-
zung eines Geschdfts- oder Betriebsgeheimnisses oder im o6ffentlichen Inter-
esse geheimzuhalpen'sinda

2u § 10 (bisher § 8):

CIm Raumordnungskataster sollen kiinftig nur nehr wesentlzche Planungsdaten
und MaBnahmen aufschexnen

Zu § 11 (bisher & 9):

Die Uhschreibung des Mindestinhalts von regionalen Raumordnungsprogrammen
(Abs. 3) ist notwendig, um die Unsetzung der Entwicklungsziele fiir den be-
treffenden Planungsraum in die Elachenwxdmungsplane der Gemeinde sicherzu-
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}stellen. Im Sinne der gebotenen Publizitat sind kinftige

RAunofdnungsprogramme nicht wie bisher nur beim Ant der Landesregierung,

sondern auch bei den Gemelndeamtern (Maglstraten) zur offentllchen Einsicht .

«aufzulegen (Abs. 7).

12 (bisher 11

- Im Unterschied- zur - geltenden' \ Rechtslage : sollen zukﬁhftig '
_Raunordnungsprogranne bei VOrlxegen bestlnnter Voraussetzungen zwxngend ge-
 dndert- Wwerden miissen (Abs. 1). '

Erganzend wird im Abs. Abs. 2 festgelegt daB Anderungen auch vorgenommen werden

Kénnen, wenn (sonstige) G6ffentliche Interessen dafiir sprechen.

13_(bisher § 10

Die 0.5. Umweltanwaltschaft wird neu aufgenonmmn, die Landarbeiterkammer

fir Oberosterrelch gestrichen (vgl. insoweit die Erlauterungen zu § 4 und
§ 5).

2u § 14-(bisher § 12):

Verschirft wird Abs. Abs. 2, wonach nunmehr auf Raunordnungsprogramme nicht mehr

blo8 "Bedacht zu nehnen 1st"' sondern ‘MaBnahnen der Vollziehung nur mehr

"in Einklang" mit den Raunordnungsprogrannen gesetzt werden diirfen.

| Zu 8§ 15 (bisher § 13):

Dle Aufzahlung der Aufgaben der ortllchen Raunordnung wurde neu formuliert
und angepaBt.
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Als Aufgabe der ortlichen Raunordnung wird ausdruckllch die aktive Bodenpo-
litik aufgenomnen (Abs 2 - vgl. § 16).

Zu 16:

In Ausfiihrung des § 15 Abs. 2 werden die privatwirtschaftlichen MaBnahmen
der Gemgindé,;urfBaulandsichefung beispielsweise aufgezihlt. Die Gemeinden
‘sollen nicht‘nehr,darauf beschridnkt sein, Flichenwidmungspline mit dem &rt-
lichen Entwicklungskohzept und Bebauungspline aufzustellen sowie Grund-
1agenforschung zu betrelben, vielnehr soll es ihnen auch méglich seln, ak-
tive MaBnahmen zur praktlschen ‘Unsetzung der Planungsziele zu setzen.

Eine kommunale Bodenpolltlk dieser Art kann etwa darin bestehen, daB die
‘Gemelnde selbst Baugrunde ankauft, die sie zu angemessenen Preisen an
Gemelndeburger abgibt, um so in manchen Reglonen vorhandene Abwanderungs-
tendenzen mitzuverhindern. Zu diesen prxvatwlrtschaftlxchen MaBnahmen zih-
len etwa die im Abs. 1 Z. 1 aufgezihlten Vereinbarungen nit den Grundeigen-
tiimern ﬁbe:.dié zeitgerechte und widmungsgemdBe Nutzung ‘von Grundstiicken,
hinsichtlich‘defer von den Grundeigentiimern Baulandwiinsche an die Gemeinde
herangetragen werden. Es kann so - im Wege von privatwirtschaftlichen Ver-
einbarungen - bis zu einem gewissen Grad sichergestellt wefden, daB gewid-
metes Bauland. innerhalb einer angemessenen Zeit bebaut wird. Vereinba-
'rungén kﬁnﬁen weiters den Erwerb von Baulandflichen durch die Gemeinde
selbst quiehén, die-die Grundstilicke dann an potentielle Bauwerber weiter-
rverkauft (Abs. 1 2. 2). Davon unberiihrt bleibt die Moglichkeit, fiir dze Ge-
: nexnde im Rahnen der Gesetze auch als Vermittler zwlschen. potentiellen
Grundstucksverkaufern und ~kdufern aufzutreten.

hhnlxche Baulandsxcherungsnodelle finden sich berelts in den Raumplanungs-

gesetzen anderer Bundeslander und im Ausland.

Be1 allfa111gen prlvatrechtllchen HaBnahnen der Gemeinde ist Jedoch Zu be-
achten, daB die Genexnde bei der Erlassung der Elachenw1dnungsplane und der

Bebauungsplane an die Voraussetzungen und Grenzen des 0.o.
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Raumordnungsgesetzes gebunden ist und auf die Gleichbehandlung der Grundei-
gentiimer zu achten hat (Abs., 2 2)

Durch Abs. 3 wird klargestellt und hervorgehoben, da8 das Land Oberdster-
reich den Genexnden zur Unterstiitzung der privatwirtschaftlichen MaSnahmen
zur Baulands;cherung in wichtigen Fillen nach MaSgabe der in Voranschlag
“des Landes vorgesehenen finanziellen thtel zur Verfiligung zu stellen hat.

2u § 17 (bisher § 14):

- 8§ 17 wurde“gekﬁfzt und sprachlich verbessert.

2u § 18, § 10 und § 20 (Bisher § 15):

Der bisherige § 15 wurde aus Griinden der besseren Lesbarkeit und tlbersicht-
lichkeit auf § 18, § 19 und & 20 aufgeteilt. Die Bestimmungen wurden
sprachlich und systematisch verbessert.

Ausdriicklich aufgenommen wird im § 18 Abs. 1 die Verpflichtung filir die Ge-
* meinde, den Elﬁchenwidmungsplah .mit ‘dem ©ortlichen Entwicklungskonzept
waite:zufﬁhrén und regelmidBig zu Uberpriifen. Als in dieser Form neuer Teil

'des Flﬁchehwidmungsplanes ist das ortliche Entwicklungskonzept vorgesehen.

‘Wahrend der Planungshorizont des eigentliéhen Flichenwidmungsplanes mit den
in ihn festgelegten Widmungen auf einen Zeitraum von fiinf Jahren ausgelegt
U .-ist, hat. ‘das drtliche Enthcklungskonzept. die langerfrzst1gen. Ziele der
uortlxchenIRaunordnung-darzustellen und die zu ihrer Erreichung erforder-

lichen MaSnahmen aufzuzeigen (§ 18 Abs. 1 und 2). Das ortliche Entwick-
lungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von zehn Jahren auszurichten.

Wesentlich fur das ortlxche Enthcklungskonzept 1st, das dxe Gemeinde “die
Mogl;chkexten und Grenzen 1hrer Ehthcklung abschitzt, die MaBnahmen zur

Erreichung der 2iele festlegt und diese Festlegungen begriindet. Von we-
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‘sentlicher Bedeutung bei der Ersﬁellung des Srtlichen Entwicklungskonzeptes
ist eine Einbeziehung der Biirger, die in der jeweils der Grége und der Mog-
iichkeiten der Gemeinde entsprechenden geeigneten Weise erfolgen soll. Da-
mit wird gewihrleistet, daB8 alle Gemeindeblirgerinnen und -bilirger die M&g- -

lichkeit der Mitwirkung bei der Zukunftsplanung ihrer engeren Heimat erhal-
ten. ) i -

Dhs ortliche Entwicklungskonzept soll einerseits aus einem Textteil beste-
‘hen, der grundsidtzliche Aussagen iiber die weitere Entwicklung des Gemeinde-
gebietes enthalten soll. 2Zum besseren Verstindnis werden auch erginzende

zeichne:ische Darstellungen im Sinne von Funktionsplidnen notwendig sein

(818 Abs. 3).

Der Gesetzgeber geht bei der Regelung des &rtlichen Entwicklungskonzeptes
davon aus, daB ein solches Konzept grundsitzlich von den Gemeindeorganen
selbst (z.B. vom zustidndigen AusschuB des Gemeinderates) mit Unterstiitzung
durch das Gemeindeamt erstellt werden kann. Die aufsichtsbehtrdliche Geneh-
migung im Rahmen der Genehmigung des Elﬁchendidﬁungsplanes kann jedenfalls
nicht mit der Begriindung versagt werden, daB das drtliche Entwicklungskon-
zept von einem éntsprechend befugten Ziviitechniker erstellt werden miiSte.
Im iibrigen wird davon'ausgegangen, da8 mit dem Ortlichen Entwicklungsken-
zept-lediglich jene Notwendigkeiten und Verfahrensschritté zusammengefaBt
werden, die schon bisher vor Erlassung des Fldchenwidmungsplanes geboten
waren~(vgl. § 15 Abs, 3 derbgeitenden Fassung).

© Insoweit wird es daher auch zu Kkeinen Mehrkosten fir die Gene;nden kommen.
Insbesondere kann- auch ein etwa beauftragter Ortsplaner auf Grund dieser

- Gesetzesanderung kelne wextergehenden Gebuhrenanspruche ablezten.

‘Hinsichtliéh der ndheren Ausgestaltung (Eorn und Gliederung) des 6tt1ichen
En;wicklungskonzeptes ist auf die auch insoweit reichende Verordnungser-
‘machtigung des § 20 Abs. 1 hinzuweisen.

Im elnzelnen konnte sich die- Aufstellung eines Elachenwxdmungsplanes eln-‘

schlieBlich des ortlichen Entwicklungskonzeptes wie folgt darstellen, wobei
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Je nach Notwendigkeit ein Zusanmenwirken dervPlanungsorgane (Geneinderat

oder AusschuB), des Gene1ndeantes und allenfalls des Ortsplaners angebracht
sein wird: :

1, Rauhforschung
1. Erhebung des Ist-Zustandes
2. P:ob;enanalyse
2. Zielfestlegung
1. Eestlegung der Ziele
2. Reihung der Ziele

-

-3.“Ma8nahnen zur 21elerre1chung (elnschlxeelzch Zeitliche und fi-
Inanz1e11e Planung der MaBnahmen) -
3. Vorentwurf des drtlichen Entwlcklungskonzeptes
4. Einbeziehung der Biirger .
5. Uberarbeitung‘dgs Vorentwurfes auf Crund der eiﬁgelangten Anre-
gungen -
6. Ausarbeitung eines Entwurfes des ortllchen Entwicklungskonzeptes
durch den Planungsausschue B ,
7. Uberelnstlmmungskontrolle _Srtliches Entwicklungskonzept -
Flichenwidmungsplan im engeren Sinn:
8. BeschluB8 des Flachenwidmungsplanes mit ortllchem Enthcklungskon-
zZept durch den Gemeinderat
9. Aufsichtsbehdrdliches Verfahren
t
2usdtzlich oder paralliel dézu ist auch das Verfahren nach § 33 und
8§ 34 zu beachten. '

. --Um immer wxeder auftretende Problene an. Genelndegrenzen noglighst'van vdrn-

w hereln zu vernelden, 1st nunnmehr im Gesetz vargesehen, da8 durch Verordnung
der Landesregierung auch festgelegt werden kann, dag8 fir einen bestimnmten
'Berelch an der Genexndegrenze die Wldnungen des Elachenwzdnungsplanes der
Nachbargemelnde darzustellen '8ind. Eine solche Darstellung wird jedoch nur
an Gemelndegrenzen notwend;g seln, wo tatsachlxch Nutzungskonflxkte auftre-

ten konnen (820 abs. 1).
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Durch die Efg'a‘nzung des § 20 Abs. 2 s0ll der immer wieder vorgetragenen
Kritik an der mangelnden "Lesbarkeit" des Flachenwidaungsplanes Rechnung -

getragen werden. Die Vielzahl der an den Flidchenwidmungsplinen vorgenom-
jenen Anderungen 1d8t den aktuellen Stand des Fliachenwidmungsplanes zum
| Teil nicht oder nur schwer erkennen. Es ist daher kinftig verpflichtend
ein sogenannter "Ubers:.chtsplan zun Flidchenwidnungsplan" zu fithren, -aus dem
ohne Schw:.er:.gke:.ten die zuletzt geltende Widaung erkennbar ist. Auch soll

'-_eme Neukundmachung des E'lachenw:.dnungsplanes nach der Vorbild einer Wie-

derverlautbarung bei Gesetzen durch Beschlus des Geneinderates nogl:.ch
se:m, ohne daB dabe:. das Verfahren, das fiir die Erlassung oder Anderung von
Flachenw;.dmungsplanen ansonsten gilt, elngehalten werden musg.

Zu § 21, § 22 und § 23 (bisher § 16):

Die E‘estleguﬁg des voraussichtlichen Baulandbedarfes wurde bisher seitens
der Gemeind’en zum Teil sehr groBziigig gehandhabt' Die Abgrenzung eines Pla-'
nungszeltraumes von finf Jahren ist daher erforderlich (§_21 Abs. 1). Lin-
gerfristige Vorhaben kdnnen im &rtlichen Entwlcklungskonzept dargestellt
werden. '

Die Ausweisung von Schutzzonen im Bauland (8 21 Abs. 2) ist oftmals aus
Griinden destmweltschutzes erforderlich. Damit soll ein Aufeinanderprallen
unterschiedlicher Widmungen (z.B. Wohngebiet und Betriebsbaugebiet) verhin-
dert, gleJ.chze:Lt:Lg aber auch die notwendlge Flexibilitdt von sinnvollen
Planungsvorgangen gesxchert werden In dlesen Schutzzonen sollen auf Grund
der konkreten: Uuschre:.bung im Elachenw;dnungsplan Schutzmasnahnen verschie-
denster art, wie Frei- und Grunflachen, Bepflanzungen, daneben aber auch
em.ss:.onshennende MaSnahmen w:Le Schallschutzwande, ‘Mauem und Nebengebiude
vvorgesehen werden kdnnen. ‘

Letztllch demselben Zweck dient dJ.e Hogllchkelt durch Verordnung der Lan-
desregierung fiir d:.e versch:.edenen Kategorien des Baulandes durch Verord-
nung festzulegen, welche bestinmte Arten von Betrieben (Betriebstypen) in

.den einzelnen w:.dmungskategonen etrlchtet werden diirfen. Dabei kann auch
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festgelegt werden, welche Mindestabstinde von den Nachbargrundgrenzen ein-

~zZuhalten sind. Damit unterliegt die Neuerrichtung von Betrieben der Uber-

prifung auf Grund der vom Verwaltungsgerichtshof entwickelten Betriebs-
typentheorien. Mit dieser Regelung sollen Nutzungskonflikte moglichst friih
verhindert werden (§ 21 Abs. 3).

Anders als fiir neu zu errichtende Betriebe wird bei
lmubew1111gungspfl;chtlgen MaB8nahmen  filir bereits bestehende Betriebe auf
die vom Jewelllgen Betrieb konkret ausgehendeﬂ Enissionen und ihre erkung
auf benachbarte Grundstucke (Imnissionen) abgestellt. Neubauten sind jedoch
nur 1nsowa1t zulassxg, als dies nicht einer ganzlichen Neuerrichtung des
Betrlebes gleichkommt. 2ur Bestimmung der Emissions- und
Immlssxonsgrenzwerte enthdlt das Gesetz eine Verordnungsermichtigung fiir

die Landesreglerung, die die entsprechenden Werte fiir die Baulandkategorien

Je nach Stand der Technik festlegen kann (§ 21 Abs. 4 4).

Zur Vermeldung gegenseltlger Beelntrachtlgungen diirfen Betriebe der boden-
unabhanglgen Massentlerhaltung im Bauland grundsdtzlich nicht mehr errich-
tet werden. Solche Betriebe bedurfen einer Sonderwidmung im Griinland gends
§ 30 Abs., 4. Eine "bodenunabhﬁngige Massentierhaltung" wird dann gegeben
sein, wenn dér Betrieb das fiir die Massentierhaltung erforderliche Futter
zum  iiberwiegenden . Tell von Flachen bezieht, die nicht im riumlichen Zusam-
menhang mit dem Betrieb stehen. Die Beurteilung dieser Frage wird in der
Regel einem landwirtschaftlichen Séchverstindigen zukommen (§ 21 Abs. 5).

Neu. ist die Mﬁglichkeit im Wohngebiet gesonderte Gebiete fiir den f&rder-
baren nehrgeschosSLgen thnbau vorzusehen (§ 22 Abs 1).

. Das Dbrfgebiet ist durch den Vorrang land- undAférstwiftschaftlicher Be-

triebe gekennzeichnet.‘Un Nutzungskonflikte zu vermeiden und den Charakter

. der gewachsenen Dorfgébiete zu”erhalten sind in Zukunft Wohnbauten im Dorf-

gebiet nur mehr als Kleinhausbauten zuliissig (§ 22 Abs. 2).

Die Baulahdkategbrie Kur- und Fremdenverkehrsgebiet hat sich insofern nicht

bewﬁhrt,vals die Ansiedlung von reinen Tourismusbetrieben neben Kureinrich-
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tungen noglich war. Damit waren regelnEBig Nutzungskonflikte verbunden. Die

nunnehrige Widmung eines besonders schutzwiirdigen Bereiches als "Kurgebiét"
(§_22 Abs. 3) ist planungsbezogener

Bei den Baulandkategorien gemischtes Baugebzet ( 22 Abs. 5) und
Betriebsbaugebiet (§ 22 Abs. 6) wurde auf die in der Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes entwickelte "Betriebstypentheorie" Bedacht genon-
len Die Erganzung der zuldssigen Betriebe inm Kerngebxet un die Handelsbe-
triebe ist notwendig, weil gerade die Handelsbetriebe ein wesentliches Ele-
" ment in Kerngebieten darstellen. Auch die Wohnnutzung stellt eine weseht-
liche Funktion innerhalb des Kérngebietes dar. Zum Schutz der Wohnbevalke;
fung konnen nunmehr auch Bauten und ‘Anlagen bestimmt werden, die im Kernge-
biet nicht zulissig sind.

‘Der Bestimmung des § 23 Abs. 2 ﬁber‘die Ausweisung von Gebieten, die fiir
Bauten bestimmt sind, die einem bloB zeitweiligen Wohnbedarf dienen, kommt
insbesondere im Hinblick auf einen ntlighen Beitritt Osterreichs zur EG
besondere Bedeutung zu. Die'BéStimmung enthilt ein Verbot Zweitwohnsitze
‘auf Grundstlicken zu errichten, fiir die keine entsprechende Widmung vorhan-
den ist. Sofern Zweifel iiber die Verwendung des kiinftigen Gebiudes entste-
hen, hat der Bauwerber durch ndhere Angaben die vorgesehene Verwendung
nachzuweisen. Im Gegensatz zur bisherigen Rechtslage diirfen in Zweitwoh-
nungsgebleten kinftig auch Bauten fiir einen dauernden Wohnbedarf errichtét

werdép; letztere sollen jedoch in solchen Gebieten nicht iiberhandnehmen.

Die Widmungskategorie "Sondergebiete des Baulandes" (§ 23 Abs. 4) hat bis-
her im 0.5. Raumordnungsgesetz gefehlt. Gerade mit dieser auch 1n den
Raumordnungsgesetzen anderer Bundeslinder i{iblichen szmung wird es zukunf-
tig moglich sein, Bauten und Anlagen, die in den sonstigen Kategorlen des
Baulandes nicht einzuordnen sind, in einer speziellen und verstindlichen
Ausweisung darzustellen. i

Die'bisherigen 8 16 Abs. 13, Abs. 14 und Abs. 15 konnen entfallen, da sie
kelne praktxsche Bedeutung (mehr) haben.
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2u & 24 (bisher § 16a):

Bei den Geschiftsbauten fiir den libersrtlichen Bedarf wurde gzur Unterschei-

‘dung des ﬂarensortinents, das bei der Beurtéilung der Zulissigkeit von be-

Asbnderer Bedeutung ist, eine entsprechende Differenzierung eingefligt. Die

Regelung des §. 24 wird auf Handelsbetriebe beschrénkt, da sich fiir Dienst-

leistungsbetriebe keine raunordnungsrechtliche Notwendigkgit ergibt,

~

Die Mdglichkeit einer 2ulissigerklirung von Geschﬁftébéutenvfﬁr den {ber-
' Ortlichen Bedarf im Kerngebiet entfﬁllt( da diese Bestimmung mehr zur Ver-

wirrung als zur Klirung der Rechtslage gefiihrt hat.

Die eingeschobgnen Siatze (in den bisherigen Abs. 3 und 4) konnen aus Griin-

den der Ubersichtlichkeit und leichteren Lesbarkeit entfallen.

Die Bestimmung iiber die baurechtlichen Folgen fﬁr'die Errichtung von Ge-
schdftsbauten fiir den iiberSrtlichen Bedarf (bisher Abs. 6) kSnnen im

0.8. Raumordnungsgesetz entfallen, da sie rein baurechtlichen Charakter ha-

ben und sich die baurechtlichen Folgen aus der 0.6. Bauordnung ergeben.

2u § 25, § 26, & 27 und § 28:

Die zwanzigjﬁhrige Erfahrung 'in der Vollziehung des
0.6. Raumordnungsgesetzes hat gezeigt, daB vor allem in den
""Stammfliéchenwidmungsplinen" generell zuviel Bauland ausgewiesen wurde, wo-

bei das gewidmete Bauland - aus welchenluotiven immer - vielfach gehortet

. Wird und daher nicht konsumierbar ist. Dies hat zu einer Entwicklung ge-

fihrt, die sowohl aus der *Sicht der 'Raunordnung als auch aus volkswirt-
schaftlichen ﬁberlegungeh duBerst bedenklich ist. Nachden die Baugriinde in

. den gﬁnstigen AufschliesungSzbnen zwar gewidmet, abefr nicht oder nur zu ho-

hen Grundpreisen kiduflich sind, setzt der Widmungs- und Baudruck in Randge-
bieten ein, die bislang ihtakte Naturrdume bildeten'ﬁnd'in denen die erfor-
derliche Infrastruktur teilweise hicht-vorhanden ist. Die Folge davon ist

die Zersiedelung der Landschaft mit allen ihren nachteiligen Folgen wie
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Verschwendung von Grund und Boden, erhthte Kosten fiir Infrastruktur, man-
gelnde Ausnutzung der bestehenden Infrastruktur, vermehrte Umrweltbelastung
durch nangelnde Abwasserentsorgung, erhdhtes Verkehrsaufkommen, St&rung
oder Zerstdrung des Orts- und Landschaftsbildes und Verzerrung der Planung

durch eine Unzahl von Individualwiinschen.

Der nicht allein in Oberdsterreich feststellbare Uberhang von gewldmetem,
- aber nicht mobilisierbarem: Bauland hat in fast allen Bundeslindern und auch
Jim benachbarten Ausland verschxedenartlgste Losungsversuche und Modelle der
Bodenpolitik ausgelost Allen diesen Modellen geuelnsam ist ein mehr- oder
minder - zumxndest von den Grundeigentiimern als solcher empfundener - Ein-
griff in Rechte, némlich ein immerwihrendes Recht auf die Widmung des
Grundstiickes als 'Bauland,v‘Nicht bedacht wird dabei, da8 die mit dem
Hffentlich-rechtlichen Akt der Baulandwidmung verbundene - zum Teil {iber-
propdrtionale - Wertsteigerung bestimmter Grundfldchen jedenfalls in Ober-
’ Béterreich durch keine adigquate Gegenleistung des begﬁnstigten Grundeigen-

timers ausgewogen oder abgeschdpft wird.

Das 0.6. Raumordnungsgesetz 1994 verfolgt daher\die Absicht, durch die Re-
gelung - eines sogénannten AufschlieBungsbeitrages Baulandspekulationen
entgegedzuﬁirken und ein vermehrtes Angebot an Baugriinden §icherzustellen.
Diese M;Bnahmen missen durch eine aktive Bodenpolitik der Gemeinde unter-
stiitzt wé:den, um den gewiinschten Effekt zu erreichen und damit der Wohnbe-

vBlkérung Baugriinde. zu verniinftigen Preisen anbieten zu k&nnen.

In einzelnén stellt sich das Regelungssystem des AufschlieBungsbeitrages im
Bauland (§§ 25 bis 28, & 39 Abs. 3 und 5 und & 40 Abs. 2) wie folgt dar:

1. Im Flachenw1dmungsplan - 1nsbesondere im ortlichen Entw1cklungskonzept
- hat die Gememde jene Flidchen festzulegén, die aus der Sicht der
”Raumordnung (welterhln) als Bauland gewidmet sind oder bleiben sollen.
Dabe:L ist nach einen strengen MaBstab zu priifen, ob die bestehende
Baulandwldmung von Grundstucken, die noch nicht der bestlmmungsgemasen
' Nutzung zugefiihrt wurden, mit den Grundsitzen dieses Landesgesetzes,
insbesondere § 21 Abs. 1, noch vereinbar ist (vgl. § 39 Abs. 3).
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B‘adlandflﬁchen, deren Widmung den Anforderungen nicht mehr entspricht

(Planungsfehler), sind entsprechend unzuwidmen (§ 39 Abs. 3 letzter
atz in Verbind mit § 36).

Erstmals fiir das Kalenderjahr 1995 hat die Gemeinde allen Eigentiimern

. von Grundstiicken, die als Bauland gewidmet und aufgeschlossen sind,

aber noch nicht bebaut sind, je nach tatsidchlicher AufschlieBSung des
Grundstuckes durch Kanal und/oder Hasserle:.t.ung und/oder eine Sffent-
liche Verkehrsflache den AufschlleBungsbeltrag vorzuschre:,ben.

. Beid ;gnﬁchst-'no'ch nicht gewidmeten oder noch nicht aufgeschlossénen

Grundstiicken sind die (jeweiligen) AufschlieBungsbeitrige erstmals fiir
das Kalenderjahr vorzuschreiben, in denm beide Voraussetzungen
(Baulandwidmung und AufschlieBung) gegeben sind.

. Im konkreten Fall setzt sich dieser Betrag demnach aus einem Beitrag
“fir die Kanalanschlusgebuhr und/oder einem Beitrag fiir die Wasserlei-

'tungsanschlusgebuhr und/oder einem Beitrag zu den Kosten fiir die &f-

fentliche Verkehrsfliche zusammen (§ 25 Abs, 1', § 26).

Hingewiesen wird darauf, daB die AufschlieBungsbeitrige je nach tat-
siilchl-ich vorhandener AufschlieSung des Grundstiickes .vorzuschreiben
sind. Das hat zur Folge, da8 im Einzelfall die AufschlieBungsbeitrige
fir ‘die offentliche Verkehrsfliche, Kanal oder Wasser zu unterschied-
lichen Zeitpunkten vorzuschreiben sein kénnen.

. Als bebaut. im Sinne dieser Best:.nnungen g:.lt ein Grundstuck auch dann,

wenn es mit einem tatsdchlich bebauten Grundstuck eine untrennbare
wirtschaftliche Einheit bildet und an das bebaute Grundstiick unmittel-

" bar angrenzt. Damit sollen Hartefille ausgeschlossen werden, in denen

einzelne Grundstiicke mit bebauten Grundstiicken eine Einheit bilden uxid ‘
aller Voraussicht nach oder tatsidchlich oder aus rechtlichen Grunden_

- (z.B. mangelnde E:Lgenschaft oder GréBe als Bauplatz) e:.ne Bebauung des

"unbebauten" Grundstuckes nicht erfolgen wird oder kann (§ 25 Abs. 3).
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6. Der AufschlieBungsbeitrag ist (zundchst) bis zur tatsichlichen Auf-
schlieBung des Grundstiickes, langstens aber fiinf aufemanderfolgende ’
Kalenderjahre hlndurch, zu entrichten. Die HShe des: AufschlieBungsbei-
trages errgchnet sich aus den vonm Geneihderat etwa in der Kénal- oder
ﬁassergebﬁhrenordnung festgelegten . Mindestanschlusgebiihren jihrlich
. oder aus dem auf Grund der 0.5. Bauordnung festgelegten Einheitssatz
fir die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfliche. Die tatsichlich
- vorzuschre:.bende Hohe r:.chtet sich nach den im Jahr der Vorschre:Lbung.
geltenden Hmdestsatzen, sodaB sich eine Erhohung dieser Satze auch auf .
die Aufschlxesungsbextrage ausw:.rkt (M)

7. Als Berechnungsgrundlage wird neben den Mindestanschlu8gebiihren oder
-beitrigen die Gfundstﬁcksgrsse herangezogen. Dabei wird hinsichtlich
der AufschlieBungsbeitrige fiir Kanal und Waéser eine Berechnungseinheit
mit 1.000 =2, fUr den AnschluB an eine &ffentliche Verkehrsfliche mit
500 m? festgelegt. FUr die Baulandwidmt_mgen Betriebsbaugebiet,
Industriegebiet Und Lindeflichen wird fiir Kahal und Wasser auf 5.000 m?
und fir den Anschlu8 an eine Sffentliche Verkehrsfliche auf 2.500 m2
abgestellt. - ‘

Die Differenzierung zwischen den verschiedenen Baular_ndwidmungen ist‘
desvwegen sachlich gerechtfertigt, Weil zur bestimmungsgemiSen Verwen-
dung der Widmungen Betriebsbaugebiet, Industriegebiet und Lindeflichen
erfahrung;gem“aiﬁ gréBere Fldchen bendtigt werden.

Die Festlegung einer Art Mindestbeitragsgrenze dadurch, daB8 je Grund-
stliick jedenfalls der Aufschliesungsbeitrag £Ur 1.000 (5.000) oder 500
(2’-.500) n? variuschreiben ist, ist deswegen gerechtfértigt,.weil auch
bei kleineren Grundstucken angenommen werden ‘kann, daB zunindest ein
Kanal- und Wasseranschlus notwendig’ sein wird. Die Berechnungsgrundlage
flir den AnschluB an eine ffentliche Verkehrsfliche entspricht auch der
in der 0.8. Bauordnung vorgesehenen Mlndestbauplatzgrose
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8. Fir grEBere Grundstiicke ist bei der Berechnung des AufschlieBungsbei-

trages zunidchst d1e GrundstiicksgroBe durch den Jewelllgen Quadratmeter-
satz (1.000/500 oder 5.000/2.500) zu dividieren und auf die niachst-

10.

kletnere—gzﬁzé 2ahl abzurunden. Diese ist dann mit 20Y des Mindest-

satzes zu multiplizieren (§ 26 Abs. 2 und 3).

Beim Berechnungssystem geht der Gesetzgeber von einer Durchschnittsbe-
trachtung aus, die sich Jedoch an obJektlven Gegebenhelten orientiert.

¢A11falllge Unglelchhelten sind 1nso£ern unbeachtlich, als bei der Vor-
- schreibung . de; tatsachllchen vAnschluBgebuhren oder -beitridge -ohnehin

eine genaue Abrechnung erfolgt. Im Einzelfall kann es dabei auch zu
RﬁckzahiungSVerpfliéhtungen fir die Geneinde kommen. Dariiber hinaus
biete auch'§'27 Sbs. 5 eptspfechende'MEglichkeiten, auf gednderte Ver-
hiltnisse zu reagieren. '

. Mit der fuanahrlgen Zahlung (5 mal 20%) ist die ‘jeweils geltende Min-
. destanschluBgebuhr oder der Mlndestbeltrag (zu 100%) zunidchst abgegol-

ten. Bei der Vorschreibung der AnschluBbeitridge ist daher der . jeweils
geltende Mindestsatz abzurechnen. Erfolgt der AnschluB8 etwa bereits
nach dre1 Jahren, so sind 60% (3 mal 20%) des geltenden Mindestsatzes

abzurechnen (§ 27 abs. 1).

.Bei Bebauung des Grundstuckes erst nach Ablauf des 31. Dezembers des

sechsten Kalenderjahres nach erstmaliger Vorschrelbung des Aufschlie-
Bungsbeltrages und danach jihrlich mit Ablauf des 31. Dezembers verfal-
len je 10% . der tatsachllch gelelsteten Sumne des AufschlleBungsbeltra-

ges (& 21 Abs )

Unter der Annahme zukunftlg steigender Mindestsitze erglbt sich eine

“Begunstxgung des Elgentuners, der sein Grundstiick spitestens nach sechs
- Jahren bebaut, da in dxesen Eall der Jeveils geltende Mindestsatz zu

1002 abgegolten ist. W1rd das Grundstuck erst nach Ablauf dieser Frist
bebaut, erfolgt keine . prozentuaBzge Anrechnung, sondern.es wird nur die

Summe der geleisteten Vorauszahlungen - pro Jahr vermlndert um 107 -
angerechnet.
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Un Nachteile fiir die Grundstucksexgentuner in jenen Fidllen zu Verhln-
dern, in denen die VorSChrelbung der tatsichlichen AnschluBgebiihren und

'-beltrage durch die Genelnde - aus welchem Grund auch immer - unter-

bleibt, sieht § 27 Abs, 3 vor, daB diesfalls ein. (weiterer) Verfall des
Aufsthieeungsbeitrages nicht stattfindet.

Bei der Anrechnung 8ind die bereits geleisteten Vorauszahlungen je Qua-
dratneter zu errechnen Wird beispielsweise aus einem 10.000 m2 groBen
Grundstiick, fur das Aufschllesungsbeltrage entrlchtet< wurden, ein
1.000 n? groBer Teil abgetrennt und bebaut, so ist die Summe der be-

reits gelexsteten Vorauszahlungen im Verhdltnis 9.zu 1 aufzuteilen und

- der eine Teil fiir das bebaute Grundstiick anzurechnen (8§ 27 Abs. 4).

13.

Nach Vorschreibung des AufschlieBungsbeit:ages hat der Grundeigentiimer
unter bestimmten Voraussetzungen die Moglichkeit, eine Ausnahme von
AufschlieBungsbeitrag zu erlangen. Eine solche Ausnahmebewilligung hat

die Gemeinde mit Bescheld zu erteilen, sofern nicht Interessen der ort-

- lichen Raumordnung iiberwiegen (8 28 Abs. 1).

Wird die Ausnahmebewilligung'erteilt; hat dies ex lege zur Folge, das
fiir das betreffende Grundstﬁck 15 Jahre lang weder eine .Bauplatz- noch
eine Baubewilligung erteilt werQen kann. Dies bedeutet auch, daB.der
Eigentiimer das Risiko der Anderung des Srtlichen Entwicklungskonzeptes

auf sich nehmen muB (§ 28 Abs., 2).

Aus Grinden der notwendigen Publxzxtat Uber die (erschwerte) Moglich-

‘keit der Bebauung ist die Anmerkung der Ausnahnebewllllgung ip Grund-

buch nétig (§ 28 Abs 3)..

Weitere "Ausnahnenoglxchke;ten" ergeben sich aus § 181 Abs. 1 Landesab-
gabenordnung, nach dea fdllige Abgabenschuldigkeiten auf Antrag des Ab-

. gabepfllchtzgen ganz oder zum Texl durch Abschreibung nachgesehen wer-

den kdnnen, wenn ihre Elnhebung nach der Lage des Falles unbilliqg -wire.
Umstinde, die die Elnhebung der Abgabe unbllllg nachen, sind nach der
Judikatur des Verwaltungsgerlchtshofes z.B. die Gefahrdung der beruf-
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lichen oder wirtschaftlichen Existenz des Abgabepflichtigen oder seiner
Angehtrigen oder_eine unzunutbare VerduBerung von Vermdgenswerten (vgl.
VWGH 10. April 1985, 83/13/0135).

14. Ab den Kalenderjahr, in dem der (Jjeweilige) AufschlieBungsbeitrag zur
'Gﬁnzg verfallen ist, ist er unter sinngenmidBer Anwendung der 8§ 25 bis
27 neuerlich vorzuschreiben. )




15. Ubersicht Aufsc
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hlieSungsbeitrag bei erstmaliger Vorschreibung im Jahr

1995
Zeitpunkt Verdnderungy Anrechnuné Anmerkung
' bei Bebauung
‘bis 31.12.1995 |+ 208 = x, (1), (2),
bis 31.12.1996 |+ 203 = o 1 20% des MB (3), (4)
bis 31.12.1997 [+ 20% = x, 40% des MB
bis 31.12.1998 |+ 20% = 4, 60% des MB
bis 31.12.1999 +20% = xg. 80% des MB
bis 31.12,2000 = X 100% des MB
mit 1. 1.2001 - 10% von X 90% von X (5)
mit 1, 1.2002 - 10% von X '80%‘von X
lmit 1. 1.2003 - 10% Qou X ' 70%Vvon'X
fmit 1. 1,2004 |- 10% von X 60% von X
mit 1. 1.2005 - 10% von X 50% von X
mit 1. 1.2006 - 10% von ¥ 40% von X
wit 1. 1.2007 - 10% von X 30% von X
mit 1. 1.2008 |-'10% von X 20% von X
mit 1. 1.2009 |- 10% von x o
bis 31.12.2009 10% von X
bis 31.12.2010 |+ 20% = y, (6)
bis 31.12.2011 |+ 208 = gy, 20% des MB
bis 31.12.2012 |+ 20% = 'y, | 40% des MB
usw.
st.

L




Anmerkungen zur Ubersicht:
(1)’Zu beachten ist, da8 die Beitrﬁge nur je nach tatsichlich vorhan-
 dener AufschlieBung zu leisten sind. Ist etwa das Grundstiick nur

durch eine &ffentliche Verkehrsfliche im Sinn der 0.5. Bauordnung
aufgeschlossen; kanh nur dafﬁi ein AufschlieBungsbeitrag vorge-
schrieben‘werden. Bei zeitlich unterschieﬁlicher AufschlieBung kén-
nen sich daher fiir die verschiedenen Beitridge unterschiedliche Vor-
schreibungs— und ‘Verfallszeitpunkte ergeben. Es wird daher notwen-
dig sein, - die einzelnen Teile des Aufschlleaungsbeztrages (Kanal,
Wasser, offentlxche Verkehrsflachen) Je Grundstuck gesondert zu be-
rechnen und evident zu halten. '

(2) In der Spalte '"Veridnderung" bedeutet "+" eine’Vorschreibung, o
einen "Verfall. . 7

(3} MB_é der im jeweiligen Kalénderjahr geltende_Mindestbeitrag.

(4) Anzurechnen ist der jeweils geleistete Prozentsatz des Mindestbei-
trages.

(5) X = x; + Xp + X3 + X4 + Xg = die Summe der tatsichlich entrichteten
Beitridge.

(6) Neuerliche Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages.

Zu § 29 und § 30 (bisher § 17 und § 18):

Im Sinne der gebotenen Vereinheitlichung wird im Entwurf einheitlich der
Begriff "widmen" verwendet.

Die Griinlandwidmung in den Fléchenwidmungsplinen hat nach den - bisherigen
. Erfahrungen neben den Baulandkategorien eine besondere Sensxbxlltﬁtlbnt-
- Wickelt. Dies ergibt sich .einerseits aus der Unstellung landwirt-
- schaftlicher Erzeugungsformen und dem Erfordernis spez1fzscher Unterschei-
dungen von "sonstigen Griinlandwidmungen", andererseits aus der in der Pra-
xis schwieriger werdenden Beurteilung der 2uldssigkeit von Bauten und An-
" lagen, die mit der bestinhungsgenisen Nutzung der jeweiligen

Griinlandwidmung vereinbar sind. § : |
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Die Neuaufnahnme der "Neuaufforstungsgebiete" im § 30 Abs. 4 erfolgt im Hin-
 blick auf eine zukiinftige Neuregelung im 0.5. Kulturflichenschutzgesetz,
mit der an die Auswa:.sung im Flachenw:.dmungsplan angekniipft werden soll.
Die Hogl:.chkelt. der Ausweisung bestimmter Eolgenutzungen ist notwendig, um
- eine zukiinftige Nutzung sicherstellen zu kSnnen. Hingewiesen wird in diesem
Zusammenhang beispielswéise auf ein Schotterabbaugebiet, das nach Beendi-

- gung der Abbauarbéiten als Erholungsfliche geniitzt werden  kann (& __30
"Abs. 4). ‘ A

Der blsher im Abs, 5 verwendete Begrlff "d:.enen" wurde in der Rechtspre-
chung der’ Hochstgerlchte lehrfach kr:.t:.sch beurteilt und im Ergebnis eher
groBzug:Lg interpretiert. In Anlehnung an die Begriffsbestimmungen anderer
‘Raumplanungsgesetze wird die Beurtéilung der Zuldssigkeit von Griinlandbau-
ten darauf abgestellt, ob sie fiir die bestimmungsgemiBe Nutzung "notig"
sind. Mit dem Entfall des zweiten Satzes sind Kkeine inhaltlichen Ande-
rungen verbunden; nach wie vor soll im Griinland die Errichtung von.Gebduden
und Anlagen fiir den (nicht gewerblichen) Nebenerwerb der Land- und Forst-
wirtschaft mdglich sein. Im Unterschied dazu stellt die Regelung der Abs. 6
und 7 auf die Verwendung von Gebiuden zur Ausubung einer gewerbl:.chen Ta-
tigkeit ab.

Die sogenannten "Auszugshiuser" haben sich ebenfalls zu einem Problem des
15ndiichen Raumes entwickelt: Bei der Zulass:.gkelt von Auszugshidusern muB

nach wie vor von den {iberkommenen Siedlungsformen der verschiedenen Re-
gionen ausgegangen werden. So war etwa der Begriff "Auszugshaus" in be-
stimnten. Landestellen - b:.s zun. 0.0, Raunordnungsgesetz 1972 - als solches

nicht bekannt Auszugshause_r sollen daher kiinftig in Rahmen des Ausge-
dinges nur nehr dort zulidssig sein,' wo die Wohnbédﬁrfnisse im land- und
forstwntschafthchen Hauptgebaude durch BaumaBnahmen (Adaptierung, 2Zu- und
Unbaua—naart—befr1ed1gtAwerden konnen — undﬂ— eme*entsptechend’e‘*\lerid e
‘Entsorgung sichergestellt ist (§ 30 Abs. 5).

A
]

Zunehmend siéht sich-die' Raumordnung mit einem Problem konfrontiert, denm
nicht nur sozial- und regionalpolitische Bedeutung zukommt, sondern das

auch fiir die kiinftige Verwendung und Erhaltung' der Bausubstanz von ehemals
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oder derzelt noch 1andw1rtschaft11chen Betrieben wesentlich ist: In einenm
nicht vorhersehbaren Ausma8 werden 1andw1rtschaft11che Betriebe aufge-
lassen, wodurch die Gebdude fiir reine Wohn- oder auch Gewerbezwecke genutzt
werden kdnnten. Dies ist nach derzeitiger Rechtslage jedoch nicht moglich,
.weil die Wohn- und Gewerbenutzung mit der bestimnungsgenigen Zweckwidrung

des Griinlandes nicht im Einklang steht.

. Das Gesetz' versucht im § 30 Abs. zur Losung dieser vielschichtigen Frage
_.einen Regelungsansatz zu flnden, der einerseits den kiinftigen Bestand und -
ixdxe Erhaltung der Bausubstanz land- und forstwlrtschaftllcher Gebdude si-
chers;ellen und andererseits Eingriffe in die gewachsene Kulturlandschaft
'(etwa durch‘Betriebsneu- oder -zubauten) Qerhindern goll. Die Verwendung
land- und forstw1rtschaft11cher Gebdude filr die Aufnahme von - nicht erheb-
-lich storcnden - Betrieben kann allerdings von der Bindung an den Nebener-
werb der Land- und Forstwi;tschaft nicht vollig geldst werden, da der be-
absichtigte'Verwendungszweck ohne diese Bindung von vornweg in Frage ge-
stellt wire. Mit dem Begriff "Nebenerwerb"rist zundchst klargestellt, daB
_diese'Verwendungsﬁaglichkeit nur dann gegeben ist, wenn die Gebiude auch
der Land- und Forstwirtschaft dienen. Dariiber hinaqs ist ein personeller
Zusamnmenhang in dem Sinn notwendig, da8 die Land- und Forstwirtschaft
einerseits und: der NebenerWerb andererseits von derselben ‘Person oder je-

denfalls von Personen derselben Familie ausgeiibt wird.

Die Mbglichkeit einer  entsprechenden- Verwendung bestehender land- und
forstwirtschaftlicher Gebiude wird davon Abhanglg gemacht, daB im
Elachenw;dnungsplan in Ausfuhrung und in Ubereinstimmung mit dem &rtlichen
Enthcklungskonzept eine solche Verwendung durch eine Sonderauswexsung vor-
:gesehen ist. 'Auf diese Weise ist einerseits die Kontrolle der Entwicklung
durch den Genelnderat als Planungsorgan der Gemeinde, andererseits eine ge-
wisse Kontrolle . durch die Auf51chtsbehorde sichergestellt. Eine sgolche
(SOnderauswelsung ist dariiber hxnaus hur unter ganz bestimmten Vorausset-

zungen nogllch (§ 30 _Abs, )

Dutch § 30 Abs. 8 wird klargestellt, daB z.B. die Verwendung von Gebiuden
fiir den "Urlaub am Bauernhof" = der einen wesentlichen Teil des nicht ge-
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-werblichen Nebenerwerbs der Land- und Forstwirtschaft darstellt - nicht von

den Voraussetzungen der Abs 6 und 7 abhingt und daher weiterhin m8glich
ist.

2u 8§ 31 und § 32 (bisher & 19 und 8§ 20):

- GemdB § 7 0.8. Ortsblldgesetz, LGB1.Nr. 4/1990, hat die Genelnde unter be-
-stinnten Voraussetzungen ein Ortsblldkonzept zu erlassen, in dem die zum-
"Schutz des Ortsbildes angestrebten Ziele naher darzustellen sind. Das Orts-
blldkonzept dient der Gemeinde als Rlchtllnle fir die kiinftige Gestaltung
des Ortsbildes und ist daher auch bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
beachten. Die programmatische Zielsetzung von Bebauungsplinen wurde auch

um den mdglichst wirksamen Umweltschutz erweitert.

lueh‘hidsichtlich des Inhalts des Bebauungsplanes war auf die sich durch
das 0.5. Ortsbildgesetz ergebenden Anderungen Ricksicht zu nehmen (§
Abs. 1 Z. 2).

Di¢'Erfahrungen Uber die Wirkung und Handhabung der Bebauungspline haben
liberdies gezeigt, daB8 der bisher geforderte zwingende Inhalt {iber das not-
wendiée MindestmaB von Festlegungen die Vollziehbarkeit von Bebauungsplinen
hemmt und zahlreiche Plandnderungen erfordert, 'deren Sinnhaftigkeit kaum
verstanden wird. So ist es vorausschauend kaum mdglich, etwa in Industrie-
gebieﬁen, Betriebsbaugebieten, aber auch in bestxnnten stadtlschen Be-
rexchen dxe Jewelllge Bauwelse von vornhereln zu bestlnnen, da die Anord-
nung der Gebiude und sonstlgen Baulichkeiten gerade in derart1gen Gebieten:
'letztlxch von den produktionstechnischen Erfordernissen oder von einer
nicht vorhersehbaren Ausnutzbarkeit des Baulandes bestihnt.wird..bie Fest-
setzung der. spezifischen Bauweise soll kiinftig nur mehr in Gebieten erfol-
gen, in denen die von der Raumordnung geforderte Bauweise auBer Frage steht
(8. 32 Abs. 2 2. 2). '

Besondere Bedeutung kommt nach den heutigen Anforderungen des Unwelt-

schutzes der Auswelsung der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie der Festle-
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gung der Energleversorgung des Planungsgebletes zZu (5732 Abs. 1 2. 6 und
8 32 abs. 2 2. 7).

Aus Griinden der Ubersxchtllchkelt und Straffung konnen einige Punkte der
‘demonstratlven Aufzdhlung im § 32 Abs entfallen

Das Bestreben nach bestnogllcher Ausnutzung des vorhandenen Bauplatzes hat
Baufornen entwickelt, d1e in die bisherigen Bauwelsen n;cht elnzuordnen
Slnd Als Rechtsgrundlage fir diese Sonderbauwexsen wxrd die Aufzahlung lm

& 32 Abs. S5 durch z 5 erganzt S :

2Zur Bestimﬁuhg def zulassigen'AuSnutzbarkeit des Bauplétzes,’insbesdhdere
in stddtischen Bereichen, scheint es notwendig, f£iir GebdudehShen Mindest-
und Hochstgrenzen festzulegen (§ 32 Abs. 4). Die Gebiudehdhe ist ein we-
sentlicher Bestandteil des MaBes der baulichen Nutzung. Das Fehlen dieses-
Faktors Zum Ausdruck ‘der zulidssigen baulichen Nutzung neben der GeschoBfld-
chenzahl und der Baumassenzahl stellte eine Liicke dar, die durch §_4;_
Abs. 6 geschlossen wird.

Fur bestimmte'cebiete, wie etwa historisch gewachsene Stadt- undIOrtskerne,
laséen sich die . planerischen Ziele und = Festlegungen “durch eine
zeichnerische Darstellung nicht oder nur ungeniigend ausdriicken. Schon .bis-
her gibt es fiir manche solcher Gebiete neben den eigentlichen Bebauungspla-
nen sogenannte Satzungen, die die zeichnerische Darstellung durch verbale
2usdtze erganzen Dlesen Satzungen - fehlte bisher Jjedoch (ile rechtliche
‘Grundlage. Derartige verbale Bebauungspldne sind ebenfalls Verordnungen
und hinsichtlich ihres Planungsinhaltes so0 ausreichend zu umschreiben, das.
die in 5 31 abs. 1 angefuhrten Ziele gewdhrleistet slnd (§ 32 Abs. 2)

_2q¥§4§3,‘§ 34, & 35 und 8§ 36 (bisher & 21, £ 22 und & 23):
- Die Bestimmungen iiber das. Verfahren zur Erlassung und Anderung der
Flachenw1dmungsplane und der Bebauungsplane wurde in einigen Punkten ver-

. einfacht und gestrafft, um eine zeitgemiBe und rasche Erledigung der Ver-
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- fahren zu ermtglichen (vgi. dazu auch die finanziellen Ausfihrungen im all-
gemeinen Teil).

Gend8 § 33 Abs. 2 soll nunmehr jedernann{ der ein berechtigtes Interesse
glaubhaft macht, seine‘PlanungsintereSSen den Gemeindeamt bekanntgeben k&n-
nen. Damit wird eine Prﬁziéierung im Vergleich zum bisherigen Wortlaut
("jeder Planungstriger") e?qeicht.

~Auch die. Anderungen im 5;;;; 1nsbesondere d1e Verkurzung der jeweiligen
Fristen, dienen der Verwaltungsverelnfachung SO sind zuklinftig Bebauungs-
pliane nur nehr dann der Landesreglerung als Aufsichtsbehdrde zur Genehmi-
gung vorzulegen, wenn uberortllche Interessen im besonderen ‘Ma8 beriihrt
werden, das heist, da8.im Normalfall eine denéhmigungspflicht fir einen Be-
- bauungsplan nicht gegeben sein wird.
Aﬁf die Vorlage eines Planes bei der Bezirksverwaltungsbehtrde kann eben-
falls aus verwaltungsSkonomischen Griinden verzichtet werden (§_§Q_A§§;_§).

Im § 35 wird der Zeitraum fir die verpflichtende regelmdBige Uberpriifung
des Elachenwldmungsplanes auf zehn Jahre erhtht. Die i{ibrigen bisherigen Be-
stlmmungen wurden im.§ 36" Abs 3 berucksxchtlgt

Vor allem von Gémeindeplanungen betroffene Grundeigentiimer {iben Kritik an
der bisher gesetZIiéh gedecktén Vofgangsweise, Plandnderungen, die durchaus
einschneidgnd sein konnen, durch bloBe-Planauflage zur offentlichen Ein-
sicht kundzumachen Im § 36 Abs. 4 wird daher die nachweisliche Verstdn-
dlgungspflxcht der Elgentumer jener Grundstiicke festgelegt an deren
1,Flachenw1dnung oder Bebaubarkelt sich Lnderungen ergeben

Unter Beriicksichtigung der Judikatur des Verfassungsger;chtshofes, der elne
entsprechend nachvollzxehbare Grundlagenforschung, Interessenabwagung und
Planbegrundung fordert ist dle Aufnahme des. § 36 Abs. notwendxg Die Of-
fenlegung der Begriindung, deés Nachweises der erforderlxchen Grundlagen£nr

schung und der Interessenabwigung ist auch eine wesentliche Voraussetzung
fir die aufsxchtsbehordllche Plankontrolle.



' 2u § 37 (bisher § 24):

§ 37 entspricht denm bisherigen § 24.

Zg § 38 (bisher § 25):

§ 38 wurde sprachlich und systenatzsch verbessert und gestrafft. Im Abs. 4

_wurde klargestellt daB mit Anrufung des Gerlchtes der Bescheid der Verwal-

tungsbehtrde {iber die Entschadxgung (zur Ganze) auBer Kraft tritt. Die
Frlsten im Abs. 5 und 6 wurden ‘im Hinblick auf den nunmehr inm
0.8. Raumordnungsgesetz vorgesehenen ubl1chen Planungszeltraun von flinf und

zehn Jahren von zwdlf auf zehn Jahre verkiirzt. Diese Fristverklirzung scha-

det auch nicht der Rechtsszcherhelt da die Mogllchkelt einer Vertragsauf-

hebung Uber zehn Jahre hinweg dem Regelungszweck angemessen scheint.

Zu § 39:

Diese Bestimmung enthilt die erforderliche Anpassung vor allem auch im Hin-
blick auf Ubergangsphasen, die sich durch die in dlesem Entwurf erstrmals

aufschelnenden Neuregelungen ergeben,

’Ab 3 verpfllchtet die Gemeinden, den Elachenw1dmungsplan langstens inner-

halb von fiinf Jahren- daraufhin zu priifen,  ob friiher gewidmete aber noch
nicht genutzte Baulandfldchen mit. den heutzgen Anforderungen an

Baulandwidmungen, gemessen an den Grundsatzen des 5 21, noch vereinbar

-8ind. "Planungsfehler" sind den nunnehrlgen raunotdnerzschen Gesichts-

punkten entsprechend zu korrigieren, das heiBt, entweder in eine geeignete
Baulandkategorie um- oder in Griinland riickzuwidnen.

Abs. 4 enthilt Ubergéngsbestimmungen, die durch die XAnderung des KRur- und
Fremdenverkehrsgebletes 1m § 22 Abs. 3 und d1e Anderung des § 24 motwendig

51nd
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Um sachlich nlcht gerechtfertigte Mehrfachbelastungen von Grundstiickseigen-
tunern zu vermeiden, die vor Inkrafttreten dieses Landesgesetzes AnschluB-
gebuhren oder -beitrdge bereits entrichtet haben, sieht Abs. 6 eine ent-

sprechende ‘Ausnahmebestimmung vor.

2u 40
§ 40 enthidlt die ﬁblichen’Schluﬂbestimmqngen.
Da ‘auf das Raunordnﬂngsgesetz in einer Reihe anderer Landesgesetze Bezug

genommen wird, wird durch Abs. 3 51chergestellt, daB die jeweiligen Verwel—
se sinngemidf gelten.
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Antrag:

Der AusschuB fiir Bau- urid StraBenangelegenheiten benntragt, der Hohe Land-
tag mige

l. genmiB § 27 Abs. 4 LGO beschlieBen, daB iiber diesen lusschuBberzcht in
der Lnndtngss;tzung am 6. Oktober 1993 verhandelt wird (Geschaftsnntrag'
genis § 18 Abs. 3 in Verbxndung llt § 24 Abs. b § LGO), und

2. das Landésgesetz iiber die Raumordnung ° iiv Land Oberosterrexch

(O c. Raunordnungsgesetz 1994 - 0.5. ROG 1994), beschlxesen.-

Linz, am 6. Oktober 1993

Bernhofer Brait

Obmann . Berichterstatter




. Landesgesetz

VOm ... ..cccoestoanssscsnns s e

tiber die'Raunorgnung im Land Oberosterreich
(0.0. Riunordnungsgesetz 1994 - 0.5. ROG 1994)

Der o.%. Landtag hat beschlossen:
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I. Abschnitt

Allgemeine Bestimmungen

. §1
Begriff und Abgrenzung

'(i)_Dieses'Landesgesétz regelt die Raumordnung in Oberdsterreich.

(2) Raunordnung im- SLnne dleses Landesgesetzes bedeutet den Gesamtraum und
seine Tellraune vorausschauend plannidgig 'Zu gestalten und die bestmogllche
- Nutzung und Sicherung des Lebensraumes im Interesse des Gemeinwohles zu
gewdhrleisten; dabei sind die abschitzbaren wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, die freie Entfaltung der Persén-
lichkeit in der Gemeinschaft sowie der Schutz der. naturllchen Unwelt als

' Lebensgrundlage des Menschen zu beachten.

(3) Die in diesem Landesgesetz gereéelten behordlichen Aufgaben der Ge-
meinde und die nach diesenm Landesgesetz eine Gemeinde 'als Rechtstriger
treffenden Rechte und Pflichten sind im eigenen ﬁirkungsbereich'wahrzuneh-

men.

(4) Soweit Bestimmungen dieses Landesgesetzes den Zustindigkeitsbereich des
Bundes beriihren, sind sie so auszulegen, daB sich keine iiber die Zustin-

digkeit des Landes hinausgehende rechtliche Wirkung efgibt.

, § 2 '
Raumordnungsziele uhdﬁ-ggggdsﬁtze

(1) Die ‘Raumordnung hat 1nsbesondere folgende Ziele: ,
1. den Schutz der Umwelt vor schadllchen Eanerungen sowie die Sicherung

oder Hlederherstellung eines ausgewogenen Naturhaushaltes;
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2. die Sicherung oder Verbesserung der ridunlichen Voraussetzungen fiir so-
zial gerechte Lebensverhaltnlsse und die kulturelle Entfaltung,

3. die Sicherung oder Verbesserung einer Siedlungsstruktur, die mit der
Bevolkerungsdlchte eines Gebietes und seiner 8kologischen und wirt-
schaftlichen Tragfihigkeit im Elnklang steht;

4. die Sicherung oder Verbesseruhg der rdumlichen Voraussetzungen fiir eine

7 1elstungs£ah1ge Wirtschaft exnschllesllch der Rohstoffsxcherung sow1e
die Sicherung der Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft mit
notwendigen Glitern gnd Qxenstlelstungen, lnspesondgre in Kr1senze1ten;

5.~die Sicherung oder Verbesserung der rﬁuniichenAVoraussetzdng fir eiﬁe
existenz- und leistungsfiéhige Land- und Forstwirtschaft, inébesondere

- die Verbesserung der Agrarstruktur; '

61‘d1e sparsame Grundlnanspruchnahme bei Nutzungen Jeder Art sowie die
bestmdgliche Abstlmmung der jeweiligen Widmungen;

7. die Vermeidung von landschaftsschidlichen Eingriffen, insbesondere die
-Schaffung oder Efweiterung von Baulandsplittern (Zersiedelung);

8. die Sicherung und Verbesserung einer £unktlonsfah1gen Infrastruktur; -

9. die Schaffung und Erhaltung von Freiflachen fiir Erholung und Tourlsmus,

10. die Erhaltung und Gestaltung des Stadtj und Ortsbildes einschlie8lich

der Ortsentwicklung sowie die Erhaltung. des typischen Orts- und Land--

schaftsbildes; unvermeidbare - Eingriffe in die Landschaft sind durch
entsprechende landschaftspflegerische Maanahmen bestmdglich auszu-
gleichen.

(2) DieAOrdnung des Gesamtraumes ist auf seine Teilriume abzustimmen. Ord-
nende MaBnahnmen in Teilrdumen haben sich der Ordnung des Gesamtraumes eln-
zufiigen. Bei der Planung und Unsetzung von ordnenden MaBnahmen in benach-
‘barten Teilrdumen ist zur Abstxnnung solcher MaBnahmen auf die ‘Planungen
der angrenzenden Bundeslinder und des benachbarten Auslandes mdglichst Be-

- dacht zu nehnen. Dem Schutz und der Erhaltung der Unwelt ist der Vorrang
einzuriumen. ' ’

(3) Bei'Plénungen und MaBnahnmen innerhalb einzelner Sachbereiche (Fachpla~-
nungen) sind ihre Auswirkungen auf andere: Sachberelche zu beruck51cht1gen,
um spatere Nutzungskonfllkte zu vermelden
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(4) Planungen und MaSnahmen der Gebzetskorperschaften und anderer Planungs-

trager sind zur Vermeldung von Fehlentwicklungen insbesondere im Bereich .
der Sledlungsentw:l.cklung, der Standortplanung fiir die Wirtschaft, des Land-

schafts- und Unweltschutzes sowie des Verkehrs, durch den, rechtzeltlgen

Austausch von Informationen und Planungsgrundlagen aufeiriander abzustimmen,

§ 3

Wirkung der Raumofd'nunqskziele und:-qrunds‘a;tzg ‘

-

(1) Alle raumbedeutsamen 'MaBnahmen'des Land‘es,' der Gemeinden, der durch
41andesrecht11che Vorschrlften e:.ngerlchteten Gemeindeverbinde und der auf
Grund von Landesgesetzen eingerichteten Korperschaften offentlichen Rechtes

haben s:.ch an den Raumordnungszielen und -grundsidtzen auszurichten.

(2) Raumbedeutsame MaBnahmen sind alle Vorhaben einschlieB8lich Fach- und
Einzelplanungen im Gebiet des Landes, die Raum beanspruchen oder die

rauml:.che Struktur oder die Enthcklung des Raumes wesentllch beelnflussen

. § 4
Raumordnungsbeirat

(1) Beim Anmt der Landesrbegierung wird ein Raumordnungsbeirat eingerichtet.
Er hat die Landesreglerung in Wesentllchen Angelegenheiten der Raumordnung,
'._lnsbesondere J.n fir die Entwicklung des Landes als -Gesamtraum w:.chtlgen

Fallen, zu beraten und entsprechende Vorschlige zu erstatten.

(2) DJ.e Landesregierung hat den Raunordnungsbe:.rat tiber wesentllche Angele-
genheiten der Raumordnung unverz.ugl:.ch in Kenntnis zu setzen.
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§ 5
Organisation des Raumordnungsbeirates

(1) Der Raumordnungsbeirat besteht aus den Vorsitzendeh, seinem Stellver-
treter und weiteren Mitgliedern.

(2) Vorsitzender des Raumordnungsbeirates ist das fir die Ahgelegenhcitgn
der Raumordnung zustﬁndigé‘nitgliediqer Landesregierung. 2Zum Stellvertre-
. tgr hat die Landesreéierung: ein Regieruhgsnitglied jener inm Landtag am
stidrksten veftretenen Partei zu bestellen, der &er Vorsitzende nicht ange-
hért. ' '

(3) Dem Raumordnungsbeirat gehoren als weitere Mitglieder an:

1. sechs Mitgliedef, die auf Grund von Vorschligen der Fraktionen des Land-

) tages von,ider Landésregierung zu bestellen sind; das Vorschlagsrecht
kommt den ?raktionen entsprechend ihrer Stirke zZu; kommt einer Fraktion
kein Vorschlagsrecht‘fﬁr eines der Mitglieder zu, so ist iber Vorschlag
dieser Fraktion éin weiteres Mitglied des Raumordnungsbeirates zu be-
stellen; ' | ‘

2. je ein Vertretér des Oberdsterreichischen Gemeindebundes und des Oster-
reichischen Stﬁdtebundes; Landesgruppe Oberdsterreich;

3. je ein Vertreter der Wirtschaftskammer Oberasterreich,' der Landwirt-
schaftskammer fiir Oberﬁsterreich,_ def Kammer f£lir Arbeiter und Ange-
stellte fir Oberdsterreich und der Ingenieurkammer fiir Oberdsterreich
und Salzburg; ,

4. ein Vertretef der Wissenschaft (Universitit Linz);

5. der 0.5. Unweltanwalt,

(4) Die Mitglieder gemd8 Abs. 3 2. 2, 3 und 4 sind von der jeweils in Be-
tracht kommenden Institution zu entsenden; sie hat dies der Landesregierﬁng
s:hriftlich mitzuteilen. Fiir den Fall der Verhinderung von Mitgliedern ist
in gleicher Weise die'éntsprechende Anzahl von Ersatzmitgliedern zu bestel-
len. Scheidgt ein Mitglied-éﬁs, ist die frei gewordene Stelle neu.zu beset-
zen.
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(5) Die Funktionsdauer der Mitglieder des Raumordnungsbeirates endet mit
dem Ablauf dgr Gesetzgebpngsperiode des Landtages. Nach Ablauf der Funk-
tionsperiode fiihren die Mitglieder des Raumordnungsbeirates die Geschifte

50 lange weiter, bis sich der neue Raumordnungsbeirat konstituiert hat.

(6) Die Mitgliedschaft zum Raumordnungsbeirat ist ein Ehrenamt. Die Mit-
glieder haben lediglich Anspruch.auf.Ersatz @er notwéndigen Reisekosten.

7 Der Raunordnungsbelrat kann sexnen Sltzungen Vertreter von sonstigen

Korperschaften &ffentlichen Rechts und Instltutlonen sowie . Sachverstandlge
und Auskunftspersonen be1z1ehen

'(8) Das Nihere iber die Geschﬁftsfﬁhrung des Réumordnungsbgirates hat die
‘Landesregierung durch Verordnungv zu  regeln (Geschdiftsordnung des

Raumordnungsbeirates).

§ 6
Regionale Planungsbeirite

(1) Die Landesregierung kann durch Verordnung Regionen abgrenzen, in denen
'éich regionale'Planungsbeirste bilden kdnnen. Sie dienen der. freiwilligen
Kbo:dinierung raumbedeutsamer MaBSnahmen der'Gemeinde und anderer Planungs-
-trdger innerhalb eines bestimmten Teilraumes (Region) sowie der koordi-

~nierten Planung einer den Raumordnungsz1elen und -grundsdtzen entspre-
~ chenden Ordnung der Region.

(2) Eine Uberschneidung der jekeiligen Grenzen der Regionen ist zuldssig,
soweit dies aus denm Planungszweck erforderlich ist. Ein regionaler Pla-
nungsbelrat kann auch befristet gebildet werden, soweit dies der Planungs-
zweck erfordert.

(3) Aufgabe des regionaleh_Planungsbeiratcs ist:
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.1. die Beratung der Landesregierung bei der Erlassung oder hnderung von
Raunordnungsprogramnen oder Verordnungen gemd8 § 11 Abs. 6 sowie bei
sonstigen raumbedeutsanen MaBnahnen der uberortllchen Raumordnung, durch
die die Region betroffen ist;

2. die Beratung der Landesregierung in-Verfahren zur Erlassung oder Knde-

‘rung und regelniBigen Uberpriifung von Flachenwidmungsplénen, wenn
geneindeﬁbergreifende~Auswirkungen in der Region zu erwarten sind;

3. die Erstattung von Raunordnungsvorschligen, die die Regionvbetreffen;

4. die Koordination der &rtlichen Raumplanungen mit dem 2iel einer verbes-

serten wechselseitigen Abstimmung.

§ 7

Organisation der regionalen Planungsbeirite

(1) Der regionale Planungsbeirat besteht aus einenm Vertréter'des Landes
Oberdsterreich, der zugleich den Vorsitz fihrt, und je einem Vertreter der
- Gemeinden der Region. Die Geschdftsfithrung erfolgt durch das Amt der Lan-

‘desregierung.

(2) Die Vertreter der Gemeinden sind gemif § 33 Abs. 9 0.35. Gemeindeordnung
- 1990 zu bestellen. '

(3) Die Mitgliedschaft -zum regionalen Planungsbelrat lst ein Ehrenamt den

Mltglledern sind nur die notwendigen Reisekosten zu ersetzen

(4) An den Sitzungen des regionalen~Planungsbeirates diirfen Je‘Géneinde bis
-zZu drei weitere Vertreter teilnehmen, die jedoch kein Stimmrecht haben;
weiters kﬁnnen-Sachverstﬁndige.und Kuskunftspersonen beigezogen werden.

(5) Ein BeschluB des regionalen Planungsbeirates bei der Wahrnehmung seiner
Aufgaben gemdB8 § 6 Abs. 3 kann nur einsiinnig ggfaBt werden.

(5) Das Nidhere uber die Geschaftsfuhrung hat die Landesreg1erung durch Ver-

ordnung zu regeln (Geschaftsordnung des regzonalen Planungsbelrates)
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II. Abschnitt
Ubersrtliche Raumordnung

§ 8
Aufgabe

Aufgabe der iibersrtlichen Raupbrdhung is£ insbesondere:

1. die Raumforschung des Landes, das ist die Untersuchung der natiirlichen,
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Gegebenhelten sowie die Beob-
achtung ihrer Verinderung;

2. die Landesplanung, das sind die ordnenden MaBSnahmen fiir das gesamte Lan-

» desgebiet;

3. die Reglonalplanung, das sind die ordnenden MaSnahmen fiir Teile des Lan-
desgebietes (Regionen);

4. die Planungen von Sachbereichen, das sind die ordnenden MaBnahmen fiir

| bestimmte Sachbereiche im gesamten Landesgebiet oder in Teilen des Lan-
desgebietes; '

5. die Koordinierung der Planungen, das ist die Abstlmmung der Planungen
des Landes, der Gemeinden und anderer Planungstrager,

- 6. die {ibersrtliche Interessenabwiagung (iiberdrtliche Raumvertriglichkeits~-
prifung), das ist die Bewertung und Einschdtzung wesentlicher Planungs-
vorhaben auf ihre mogllchen Auswirkungen auf die Raumordnung;

7. die Beratung anderer Planungstriger einschlieBlich der Bekanntgabe der
Ziele und»Eestlegungen der iberdrtlichen Raumordnung und des Ergebnisses
der uberortlxchen Interessenabwigung;

© 8. die Wahrung der Interessen des Landes bei Planungen des Bundes, benach-

barter Linder, natxonaler und 1nternatxonaler Instltutlonen sowie bei

' natlonalen und 1nternat10nalen Konferenzen.

§
Auskunfts- und Mlttellungsgfllch

(@3] Der Bund die Gemeinden, d1e Gemelndeverbande, Korperschaften &ffent-

lichen Rechtes -und sonstige Planungstriger haben der Landesregierung im
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Rahmen der verfassungsrechtlichen Bestinmuhgen raunbedeutsame Planungen und
MaBnahmen (§ 3 Abs. 2) zeitgerecht mitzuteilen und ihr die fur die iibersrt-
liche Raumordnung erforderllchen Auskiinfte zu erteilen.

(2) Das Land hat raumbedeutsame Planungen und MaBﬁahnen, die fir die &rt-
liche Raumplanung von Bedeutung sind, den in Betracht kommenden Genmeinden
~zeitgerecht mitzuteilen. Die Landes- und Gemeindebehdrden ‘haben den zustdn-
-digen Bundesbehorden die erforderlichen Auskiinfte {iber die beabsichtigten

-oder berelts getroffenen raumbedeutsanen Planungen und MaBnahmen zu ertei-
len. '

(3) Die Verpflichtungen gemif Abs. 1 oder 2 _bestehen nicht, soweit dadurch
Geschdfts~- oder Betriebsgeheinmnisse verletzt wiirden oder besondere &ffent-
'llche Gehelmhaltung51nteressen entgegenstehen.

8§ 10
Raumordnungskataster

(1) Zur Erfassung der fur die Raunordnung wesentlichen Planungsgrundlagen
ist beim Anmt der Landesregierung ein Raumordnungskataster zu fithren. In den
Raumordnungskataster sind die fiir die iiberdrtliche Raumordnung wesentlichen
. Daten elnschlleBllch der in Raumordnungsprogrammen festgelegten MaBnahmen
aufzunehnmen.

(2) In deanaumordnungskataster_annen alle Personen Einsicht nehmen, die

ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen.

$ 11
Raumordnungsprogranme

(1) Die Unsetzung der Raunordnungsziele und -grundsatze sowie der Aufgaben
der uberortllchen Raumordnung erfolgt durch Raumordnungsptogramme (Verord-

‘nungen) der Landesregierung. - haben die angestrebten Zjele der
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Raumordnung und die zu ihrer Errelchung notwendlgen MaBnahmen niher festzy-
legen. b

(2) Raumordnungsprogrannme konnen fir das gesante Landesgebiet
(Landesraunordnungsprogramne) oder - fdr Landesteile (regionale
Raunordnungsprogranne) sowie . fur Sachbereiche der Raumordnuhg
(Raunordnungsprogranne fur Sachberelche) erlassen werden.

(3) Regionale Raumordnungsprogramme sollen d1e anzustrebende Okologische,

soziale, wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung des Planungsraumes dar-

stellen und haben 1nsbesondere Aussagen zu enthalten uber

1. die Stellung der Gemeinde in der Region;.

2. die Méglichkeiten und die vorrangigen Zlele der 1nfrastrukturellen Er--
schlieBung;

3..Vorrangflichen fiir Nutzungsanspruche im Bauland und im Grinland zur

Eestlegung der Grenzen von riumlicher 2usdehnung und Widmungsvorbehalte.

(4) Die Landesregierung hat bei der Erlassung von Raumordnungsprogramnen
1, festgelegte Planungen des Bundes zu berlicksichtigen und
2. auf Planungen benachbarter Lander, der Gemeinden, der Gemeindeverbinde
V und anderer Korperschaften &ffentlichen Rechtes sowie auf raumbedeutsame
MaBnahmen anderer Planungstridger soweit Bedacht zu nehmen, als dies nit

dem Regelungszweck des Raumordnungsprogrammes vereinbar ist.

(5) Festgelegte Planungen des - Bundes sind in den Raumordnungsprogrammen er-
51cht11ch zu machen.

(6) Bis zur Erlassung von Raumordnungsprogrammen konnen fur bestimmte Ge-
biete einzelne Ziele der Uberdrtlichen Raumordnung durch Verordnung der
Landesregierung umschrieben Wwerden., Die Verordnung hat auch die zu Errei-

chung der unschriebenen Ziele ‘erforderlichen MaBnahmen zy enthalten,

(7) Raumordnungsprogramme sbwie Verordnungen genmis Abs. 6 5ind beir Amt der
_Landesregierung sowie beim Gemeindeanmt (Magistrat) der betroffenen Ge-
meinden (Stiddte) zur Einsicht aufzulegen.



§ 12
inderun

(1) Raunordnungsprogramme und Verordnungen gemiB8 § 11 Abs. 6 sind zu

dindern, wenn
1. sich die maBgebliche Rechtslage éndert oder

2. s;ch die ursprungllchen Planungsvoraussetzungen wesentlich andern oder
3. es das Gemeinwohl erfordert

_ (2) Raunordnungsprogramme und Verordnungen gemi8 § 11 Abs. 6 kdonnen gein-
dert werden, wenn Offentliche Interessen, die nach den Bestlmmungen dieses

Landesgesetzes bei der Erlassung zu beruck51cht1gen sind, dafiir sprechen

§ 13

Verfahren

Vor der Erlassung oder &nderung der ‘Raumordnungsprogramme sowie der Verord-
nungen gemd8 § 11 Abs. 6 hat die Landesreglerung folgenden Stellen oder In-
stltutlonen innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnah-
' me zu geben:

1. den in Betracht kommenden Bundesdienststellen;

2. den Landesregierungen anderer Buﬁdeslinder, soweit deren Interessen be-
riilhrt werden; ‘

. den betroffenen Gemeinden;

. der Wirtschaftskammer Oberdsterreich;

der Landwxrtschaftskammer fiir Oberosterrelch A

. der Kammer £ur Arbeiter und Angestellte fiir Obertsterreich;
. der o0.8. Umweltanwaltschaft

. sonstigen Korperschaften 6ffentlichen Rechtes, von deneﬁ bekannt ist,
daB ihre. Interessen beriihrt werden. '

\
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& 14
Wirkung

:.(1) Hinsichtlich der Wirkung von Rau;nordnungspr’ogranmen und Verordnungen
gendB8 § 11 Abs. 6 gilt § 3.

(2) Das Land darf raumbedeutsame generelle und‘individhelle Verwaltungsakte
und MaSnahmen - soweit nicht besondere gesetzliche Bestimmungen bestehen -

nur im Einklang mit Raumordnungsprogrammen und Verordnungen gends § 11 Abs
6 setzen.

III. Abschnitt
Ortliche Raumordnung

§ 15
- ) - Aufgabe

(1) Aufgabe der &rtlichen Raumordnung ist insbesondere: _

1. die Raumforschung der Gemeinde,. das ist die Untersuchung der natir-
lichen, wirtschaftlichen, éozialen und kulturellen Gegebenheiten sowie
die Beobachtung ihrer Verinderung; _

2. die Gemeihdeplanung, das sind alle MaBnahmen zur Ordnung des Gemeindege-

: bietes,'insbesondefe die Erstellung und Anderung des ortlichen Entwick-
lungskdnzeptes,‘des Eliéhenwidnungsplanes und der Bebéuungspline unter
© 2ugrundelegung der Ergebnisse der Raumforschung; .

3. die Koordinierung der Planungen, -das ist die Abstznnung von Planungen

Zwischen Genmeinde und anderen Planungstragern, '

4. die Beratung von sonstigen Planungstrigern bei raumbedeutsamen MaBnah-
‘men;
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5. die Wahrung der Gemeindeinteressen bei Planungen des Bundes, des Landes,
der Region sowie bénachbarter Genreinden.

.(2) Die Gemeinde hat nach MaBgabe der finanziellen Mitte] die Aufgaben der
6rtlichen Raumordnung durch privatwirtschaftliche MaBnahmen zu unterstiitzen
(aktive Bodenpolitik).

e 8§ l6 ) ‘
Privatwirtschaftliche MaBSnahmen zur baulandsicherun
EeEemesaees Rl Vabnanmen zur Baulandsicherung

(1) Als privatwirtschaftliche Magnahmen im Sinne des § 15 Abs. 2 kommen

insbesondere in\Betracht:

1. Vereinbarungen der Gemeinde nmit den Grundeigentiimern {iber die zeitge-
rechte und widﬁungsgemﬁse Nutzung von Grundstiicken;

2. der Erwerbivon Grundfldchen durch die Gemeinde, insbesondere um den 5rt-
licheﬁ Bedarf an Baugrundstiicken zu ortsiblichen Preisen decken zu kdn-

nen.

(2) Die Gemeinde hat bei der Gestaltung der Vereinbarungen auf die Gle;ch-

behandlung der in Betracht kommenden Grundeigentiimer zu achten.

(3) Nach MaBgabe der im Voranschlag de§ Landes vorgesehenen finanziellen
Mittel hat das Land Oberdsterreich zur Durchfiihrung der_ MaBnahmen der
Baulandsicherung in fiir die Entwicklung des Landes wichtigen Fillen der Ge-
meinde Forderungen zur Unterstﬁtzung des Erwerbs von Grundstiicken fiir Wohn-
und Betriebsbauten zu gewihren.

o $ 17
Auskunfts- und Mitteilungspflicht

Die Auskunfts- und Mitteilungspflicht gemis § 9 gilt sinngemiB fiir die &rt-
liche Raumordnung. : ‘
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§ 18

Flachenwidmungsplan mit Srtlichem Entwicklungskonzept

(1) Jede Gemeinde hat in Durchfiihrung der Aufgaben der ‘artlichen
Raumordnung durch Verordnung den Flachenwidmungsplan mit dem Srtlichen Ent-
wicklungskonzept Zu erlassen, weiterzufiihren und regelnmdsig zu iberpriifen.

Das ortliche: Entw1cklungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von zehn

Jahren, der Fliachenwidmungsplan auf elnen solchen von funf Jahren auszule-.
gen. '

(2) Das ©rtliche Entwigklungskonzept hat als Grundlége der {brigen
Flﬁchenwidmungsplanung die lidngerfristigen Ziele und Festlegungen der &rt-
lichen Raumordnung zZu enthalten Seiner Erlassung hat eine aus der Sicht

der Gemeinde geeignete Elnbez1ehung der Blirger voranzugehen

(3) Das ©rtliche Entwicklungskonzept Besteht aus einem Textteil und ergin-
zenden zeichnerischen Dafstellungen (Eunk;ionsplan); es ‘hat jedenfalls
Igrundsﬁtzliche Aussagen zu enthalten, {iber:

1. die natiirlichen Voraussetzungen und. Unweltbedingungen unter besonderer
Bericksichtigung von 8kologisch wertvollenlcebieten( Gebiete mit beson-
derer  Eignung fiir die landwirtschaftliche Nutzung,.
Neuaufforstungsgebiete sowie Frei- und Erholungsflédchen; —

2. den kﬁnftigen'Baulandbedarf;_ ’

3. die raumliche und funktionelle Gliederung des Baulandes im Hinblick auf
die kunftlge Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung einschlieBlich der
Festlegung von Vorrangflichen des Baulandes und des Grinlandes;

4. die geplanten Infrastrukturnasnahmen der Gemeinde inm Berelch der ort-
lichen Verkehrserschlxeeung, der . Ver- und Entsorgung sowie soziale und
kulturelle Einrichtungen;

5. die Sicherung eines wirksamen Landschafts- und Unweltschutzes.

(4) Das trtliche Entw1ck1ungskonzept darf den Raumordnungsprogrammen und
Verordnungen gemaB § ‘11 Abs. 6 nlcht w1dersprechen
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(5) In Ubereinstimmung mit den Zielen und Festlegungen des Srtlichen Ent-
'Hicklungskdnzeptes ist in'Flﬁchenwidmungsblan fir das gesanmte Gemeindege-
biet auszuweisen, weiéhe.Flﬁchen als Bauland (§ 21 bis § 23), als Verkehrs-
fldchen (§ 29) 6der‘als Grinland (§ 30) gewidmet werden. Dije Gemeinde hat
dabei auf Planungen benachbarter Geneinden und anderer Korperschaften &f-
fentlichen Rechtes sowie auf raumbedeutsame MaBnahmen anderer Planungstri-
gerrnaglichst Bedacht zu nehmen. '

('6)‘ Edr versghiedene rédumlich ‘Eibereina_nderliegende Ebenen desselben Pla-
‘nungsraumes kannen'vefschiedene‘widmungén festggiegﬁ werden. '

(7 Bei. der Erlassﬁng, Xnderung oder - regelmdgigen Uberpfﬁfung des.
Flﬁchenwidmungsplanes hat die‘Gemeinde'féstgelegte Plahungen des Bundes und
des Landes zu berﬁtkgichtigen; solche Planungen sind Uberdies im
Fldchenwidnungsplan efsiéhtlich.zu machen; diss gilt fir festgelegte Fli-
cheﬁnutzungen (wie Flugplitze, Eisenbahnen, BundesstraBen, Landes- und Be-
zitksstraéen, Wald entsprechend der forstrechtlichen’ Planung, Ver- und
Entsorgungsleitungen) und.Nutzungsbeschrﬁnkungen,(wie Bannwilder, wasser-
' rechtliche Schutz- und Schongebiete;ASchutzzonenAfﬁr StraBen, Sicherheits-\
' zonen fﬁr‘FlugplEtze, BauQerbots- und Feuefbereiche bei Eisenbahnen, Natur-
schutzgebiete, Objekte unter Denkmalschutz, Schutzstreifen fir ober- und
unterirdische Leitungen und Bergbaugebiete). Auch fiir Flichen, aufvdenen
tiberdrtliche Planungen ersichtlich zu machen sind, sind Widmungen gemis
Abs. 5 festzulegen.

819

Vorbehaltsflichen

(1) Widmet die Gemeinde Flichen nach §-18 Abs. 5, kann sie Vorbehaltsfla-
chen fir 6ffentlichen_2wecken dienende Bauten und Anlagen (wie Xnter, Heil-
und Pflegeanstalten, Seglsorgeeinrichtupgen,iSchulen, Rindergirten, Parkan-
lagen, Sport- und Spielplstze).festlegeh. . |
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(2) Der Eigentilimer von Grundflﬁcﬁen, die als Vorbehaltsflichen festgelegt
+sind, kann nach Ablauf von sechs Jahren die Einldsung zum ortsiiblichen
Preis :verlangen., Das‘Einlasuhgsbegehren ist bei der Gemeinde zu stellen.
Vorbehaltsflichen fiir Zwecke der Gemeinde kann die Gemeinde, andere Vorbe-
haltsflﬁqhen'kann jener Rechtstriger einldsen, der den &ffentlichen Zweck,
£iir den die‘VqrbehaltsflEchen festgelegt sind, nachweisbar zu verwirklichen
beabsichtigt.

(3) Kommt binnen zwei Jahren ab dem. Zeitpunkt des Einlangens des Einlé-
'sung#bgéehrens bei der Gemeinde ein Vertrag, nit dem die Gemeinde oder ein
‘anderer Rechtstriger Eigentum oder ein dingliches Nutzungsrecht an den be-
treffgndeﬂ Grundflidchen erwirbt, nicht zustande, so ist die Widmung als
Vorbehaitsfléche durch.Knderung des Fldchenwidmungsplanes aufzuheben. Die
~als Vorbehaltsfldche gewidmeten Grundfldichen diirfen im abgeiinderten
. Fldchenwidmungsplan nicht mehr als Vorbehaltsfliche ausgewiesen werden.
‘Ein durch ein anderes Gesetz allenfalls gewihrtes Recht, Grundflichen durch
Entéignung in Anspruch zu nehmen, wird dadurch nicht beriihrt.

§ 20

Form und Rundmachung des Flidchenwidmungsplanes

F(I) Die Landesregierung hat durch Verordnung ndZher zu regeln, wie der
Elﬁchenwidmungspian,zu gestalten und zu gliedern ist, welche Planzeichen
und Materialien zu verwenden sind und &élchen MaB8stab die zeichnerischen
Darsteliungenvaufoweisén haben. Die Verordnung kann auch vorsehen, daB fiir
einen  bestimmten Bereich an der Geﬁeindegrenze die ‘Widmungen des
Elﬁchenwidmuhgsplénes der Nachbargemeindén darzustellen sind. Dazu sind die

benachbarten Gemeinden iiber bestehende Widmungen zu informieren.

(2) Der Fldchenwidmungsplan ist nach Inkrafttreten beinm Gemeindeanmt (Magi-
strat) zur Einsicht aufzuiegen; Dabei hat ein Ubersichtsplan samt einem
Verzeichnis der Xnderungen den  jeweils letzten Stand des

Fliachenwidmungsplanes auszuweisen. Diesem Ubersichtsplan sowie dem Ver-
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zeichnis Kkonmt keine rechtliche Wirkung zu. Erscheint es erforderlich und
zWweckmdBig, kann die Gemeinde den Flachenwzdmungsplan in seiner letzten
Fassung als Verordnung neu kundmachen.

¢ 21

Bauland

(1) Als Bauland’ durfen nur: Flachen vorgesehen werden, die sich auf Grund
der naturllchen und der infrastrukturellen Voraussetzungen flir die Bebauung’
_elgnen Sie nussen den Baulandbedarf der Gemeinde entsprechen, den die Ge-
‘meinde fiir einen Planungszextraum von fUinf Jahren erwartet. Flﬁchen,'die
‘51ch wegen der natiirlichen Gegebenheiten (wie Grundwasserstand, Hochwasser-
gefahr, Stelnschlag, Bodenbeschaffenhelt Lawinengefahr) fiir eine zWweckma-
Bige Bebauung nicht eignen, diirfen nicht als Bauland gewidmet werden. Das
- gilt auch fir Gebiete, deren dufschlieBung unwirtschaftliche Aufwendungen
fqr die kulturelle, hygienische, Verkehrs-, Energie- und sonstige Versor-

gung sowie fiir die Entsorgung erforderlich machen wirde.

-{2) Soweit erforderlich und zweckniBig, sind im Bauland gesondert zu wid-

men: - v
1. Wohngebiete (§ 22 Abs. 1);
2. Dorfgebiete (§ 22 Abs. 2);
3. Kurgebiete (§ 22 Abs. 3);
4. Kerngebiete (§ 22 Abs. 4);
5. gemischte Baugebiete (§ 22 Abs. 5);
6. Betriebsbaugebiete (§ 22 Abs. 6);
7. Industriegebiete (§ 22 Abs. 7);
‘8. Lﬁndeflﬁchen.(§'23’Abs. 1);
9. 2Zweitwohnungsgebiete (8§ 23 Abs. 2))

10, Gebiete: fiir Geschidftsbauten (§ 23 Abs. 3);
11, Sondergeblete des Baulandes (8§ 23 Abs. 4). v
Ihre- Lage ist so aufexnander abzustimmen, daB sie sich gegenseitig mbg-

11chs; nlcht_beelntrachtlgen (funktionale Gliederung). Wo erforderlich,
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8ind in den jeweiligen Gebieten Schutzzonen zur Erreichung eines méglichst
wirksamen Umweltschutzes vorzusehen.

-(3) 2ur Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen und zur Erreichung
eines moglichst wirksamen Umweltschutzes kann die Landesregierung durch
. Verordnung festlegen, ,
1. welche bestimnte Arten von  Betrieben (Betriebstypen) in. den.
Widnungskategorien genidB Abs. 2 Z. 1 bis 7 errichtet werden diirfen und

"2. Welche Abstédnde dabei von den Nachbargrundgfeyzen einzuhalteh sind.

Die Beurteilung der Betriebstype hat auf Grund der Art der.herkanmliéher-
weise -und nach deﬁ jeweiligen Stand der Technik verwendeten Anlagen und
Elnrlchtungen und der Art und des AusmaBSes der von solchen Betrieben iibli-

cherwelse verursachten Emissionen zu erfolgen

(4) An einem bestehenden Gewerbébetrieb, der sich in einem Gebiet genis
§ 21 Abs. 2 2. 1 bis 6 befindet, in dem er auf Grund der Bestimmungen
dieses Landesgesetzes oder auf Grund einer Anderung der Widmung nicht mehr
errichtet werden diirfte, diirfen im Rahmen" der Bauvorschriften
‘baubewilliqungspflichtige MaBnahn;n vorgenommen wWerden, wenn dadurch die
durcﬁ Verordnung der Landesregierung fir die einzelnen Widmungskategorien
‘festgelegten Grenzwerte fiir Emissionen und Immissionen nicht iiberschritten
werden. Die Grenzwerte sind nach dem jeweiligen Stand der Technik festzu-
legen; béi der Eestleguﬁg von Grenzwerten fir Lirm konnen fir verschiedene

Tageszeiten verschiedene Werte bestimmt werden.

(5) Betriebe, die dazu dienen, landwirtschaftliche Nutztiere} wie Schweiné ’
odef Geflﬁgel,vbodenunabhﬁnéig (nicht zum iiberwiegenden Teil auf eigener
- Futtergrundlage aufbauend) in Massen zu halten, dﬁffén im Baﬁland»nicht er-
richtet werden.

(6) Widmet die Gemeinde Flichen als Bauland, kann sie die Dichte der Bebau-
ung festlegen. Dabei sind 1nsbesondere die jeweilige Widmung und die Eolgen

. Zu bedenken, die sxch aus der Festlegung der Bebauungsdlchte ergeben.
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§ 22
Widmungen im Bauland

(1) Als Wohngebiete sind solche Flichen vorzusehen, die fiir ﬁohngebﬁude be-~.

stinmt sind, die einem dauernden Wohnbedarf dienen; andere Bauten und son-
stige Anlagen diirfen in Wohngebieten nur errichtet werden, wenn sie wirt-

schaftllchen, sozialen oder kulturellen Bedurfnlssen vorwxegend der Bewoh-

. ner dienen und ihre ordnungsgenife Benutzung keme Gefahren, erhebliche

Nachteile oder erhebliche Belastxgungen fiir die Bewohner nxt gich brxngtf

"Flachen fir wohngeblete kdnnen auch als reine WOhngeblete vorgesehen wer-

: den, in dlesen WOhngebleten diirfen neben WOhngebauden nur solche in Wohnge-

bieten zulass;ge ‘Bauten und sonstxge Anlagen errlchtet werden, die dazu
dienen, den tidglichen Bedarf der Bewohner zu d:cken. Welters‘konnen Fla-
chen fUr forderbare mehrgeschossige (mindestens drei Geschosse iiber den
Erdboden) Wohnbauten vorgesehen werden; in diééen'WOhngebieten dirfen nur

, , ‘ \
forderbare mehrgeschossige Wohnbauten sowie Bauten und sonstige Anlagen er-

" richtet werden, die dazu dienen, den tﬁglichen Bedarf der Bewohner zu

decken.

(2) Als Dorfgebieﬁe sind solché Flichen vorzusehen, die vorrangig fir Ge-
bdude land- und forstwirtschaftlicher sowie berufsgidrtnerischer Betriebe,
im lbrigen aber nur fiir Bauten und Anlagen bestimmt sind, die auch im Wohn-
gebiet (Abs. 1) errichtet werden diirfen, wobei jedoch als Wohngebiude nur
Kleinhauébapten und nur insoweit zuldssig sind, als die ddrfliche Struktur
des Gebietes sicheréesteilt ist.

(3) Als Kurgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fir Kuranstalten und

i)
F1

darauf abgestellte Tourlsmusbetrlebe und Erholungselnrlchtungen, im {brigen

aber nur fur Bauten und Anlagen bestlnmt sind, die denm Kurbetrleb dienen.

(4) Als Kerngeblete sind solche Flichen mit uberwxegend stadtxscher Struk-

- tur vorzusehen, die vorrangig flir 6ffentliche Bauten, Verwaltungsgebaude,

Gebdude fur ‘Handels- -und Dlenstlelstungsbetrlebe, fir Versamnlungs- und
Vergnugungsstatten sowie fir WOhngébﬁude einschlieBlich der dézugehﬁrigen
Bauten und Anlagen bestimmt sind. Bauten und Anlagen, die erhebliche Nach-
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teile oder erhebliche Beldstigungen filir die im Kerngebiet wchnhafte oder
anwesende BevSlkerung: bedingen, diirfen in Kerngebieten nicht errichtet wer-

den. Solche Bauten und Anlagen k&nnen im Zuge der Widmung nidher uﬁ-
schrieben werden. - ' |

(5) Als gemischte Baugebiete sind solche Flidchen vorzusehen, die vorrangig

dazu dlenen, ,

”1. Kleln-vund Hlttelbetrlebe aufzunehnen, die auf Grund ihrer Betriebstype
die Umgebung nlcht wesentlich storen, . N )

2. Lagerplitze zu errlchten, die nlcht wesentlich storen,

3. sonstige Bauten .und Anlagen_aufzunehnen, die in Wohngebieten (Abs. 1)
oder in Kerngebietenv(bbs. 4) errichtet werden diirfen.

Zuf funktionalen Gliederung kann in gemischten Baugebieten die Zulidssigkeit

von Bauten und Anlagen, die in Wohngebietan errichtet werden diirfen, eingé-

schrankt. oder ausgeschlossen werden. Dies gllt nicht fiir die den Betrieben

zugeordneten Wohngebauden

(6) Ais Betriebsbaugeb;gte sind solche Flidchen votzusehen, die zur Aufnahmé
von Betrieben dienen, die auf Grund ihrer Betriebétype die Umgebung (insbe-
sondere durch Lirm, Staub, Geruch oder Erschiitterungen) weder erheblich
stéren noch (insbesondere durch Dﬁmpfe, Gase, Explosionsstoffe oder durch
Strahlung) gefidhrden. 1In Betriebsbaugebieten diirfen auch die solchen Be-
triebén zugeordneten Verwaltungs- und Betriebswohngebiude sowie Lagerplitze

err;chtét werden. Andere. Bauten und Anlagen diirfen nicht errichtet werden.

(7) Als Industriegebiete sind solche Flichen vorzusehen, die filir Betriebs-
gebaude und betrlebllche Anlagen von Betrleben bestlnmt gind, die nicht
unter Abs. 6 fallen. ~In, Industr:.egeb:.eten durfen auch die solchen Be-
trieben zugeordneten Betrlebe,.Verwaltungs- und Betriebswohngebiude sowie
Lagerplétze efrichtet werden. Andere Bauten und Aniégen dirfen nicht er-
richtet werden.
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§ 23
Sonderwidmungen im Bauland

(1) Als Lindeflichen sind: Flachen an WasserstrafSen vorzusehen, die fir den
Ubergang des Personen- oder Guterverkehrs vor Wasserweg auf den Landweg be-
stinmt sind. Auf Lindeflichen ktnnen neben den erforderlichen Transportein-
richtungen, Lager- und Verkehrsflichen auch dazugehorxge Verwaltungs-, Be-
.trxebs- und Betriebswohngebidude errichtet werden Dies gilt auch fir
Dlenstlexstungsbetrxebe, die zun Betrieb von Lindeflichen gehoren Andere
Bauten und Anlagén durfen nicht- errlchtet werden

(2) Als Gebiéte, d1e flr Bauten bestimmt sind, dle einem zeitweiligen Wohn-
bedarf: dxenen (Zweltwohnungsgeblete) sind solche Flichen vorzusehen, die
flir Bauten zur Deckung des Wohnbedarfes wihrend des w°chenendes, des Ur-
laubes, der Ferien oder eines sonstigen nur zeltwelllgen Hohnbedarfes be-
stimmt sind. Ein zeztwe;llger Wohnbedarf ist fiir Gebiude anzunehmen, die
nach ihrer Verwendung, Gr&Se, Lage, Art und Ausstattung'erkennbar nicht zur
Deckung eines ganzjﬁhrigen WOﬁnbedarfes bestimm; sind. In Zweitwohnungsge-
‘bieten diirfen Bauten fiir einen dauernden‘Wohnbedé;f errichtet werden. Son-
stige Bauten und Anlagen sind nur zZuldssig, wenn sie dazu dienen, den tag-

lichen Bedarf der Bewohner zu decken.

(3) Als Gebiete fiir Geschﬁftsbauﬁen'sind solche Flidchen vorzusehen, die

‘ausschlleBllch fir Geschaftsbauten fur den liberdrtlichen Bedarf (&8 24) be-
stimmt sind.

(4) Als Sondergebiete des Baulandes sxnd solche Elachen vorzusehen, die fiir
- Bauten und Anlagen bestimmt sind, die besonders zZu schiitzen oder deren
Standorte besonders zu sichern sxnd Dazu gehSren Krankenanstalten, ‘Schu-
len, Kirchen und Kldster, Burgen und SChlosser, Kasernen, Sportstdtten,
Tourlsmusbetrxebe einschlieBlich dazugehorzger, Etandlg bestehender an-
lagen, Ver- und Entsorgungsanlagen Andere Bauten und- Anlagen diirfen in
'dlesen Gebieten nur errichtet werden, wenn sie mit dem Zweck der Widmung zu
vereinbaren sind. ‘




- 58 -

§ 24

Geschidftsbauten fiir den iibersrtlichen Bedarf

(1)»Gesch§ftsbauteh fUr den liberdrtlichen Bedarf sind:
';. Handelsbetriebe, ' ,
a) die iiberwiegend Lebens- und GenuBmittel einschlieBlich sonstiger Ar-
., tikel des ‘téglichen Bedarfes anbieten oder .
b) gemlschte Waren einschlieB8lich Lebens- und GenuBmittel der Grundver-
H sorgung anbleten, :
deren Gesamtverkaufsflache mehr als 600 n? betragt sowie
'2. Handelsbetrlebe, die keine Lebens- und GenuBmittel der Grundversorgung
~anbieten (Eachmarkte), deren Gesamtverkaufsfliche, wenn die Kunden die .
' Waren uberwzegend selbst entnehmen kSnnen, mehr als 1.000 m2, sonst mehr
als 3.000 m2, betragt ’

(2) Als Gesamtverkaufsfliche gelten alle Flichen eines Betriebes, auf denen
Waren zun Verkauf angeboten werden, unabhidngig davon, ob es sich um ge-~
.schlossene Raume oder Freiflichen handelt. Die Flichen mehrerer Geschidfts-
bauten sind bei der Ermittlung der Gesamtverkaufsfliche zusammenzuzihlen,
wehn die Bauten - o

1. eine betriebsorganisatorische Einheit bilden oder A

2. zueinander in einem riumlichen Naheverhiltnis stehen oder |

3. eine funktionelle Einheit bilden.

(3) Gebiete fur Geschaftsbauten diirfen nur insoweit gewidmet werden, als in
einem Raumordnungsprogramm bestimnt ist, daB8 eine dieser Widmung entspre-
chende Vetwendung von Grundflichen in der betreffenden Gemeinde zuldssig
Vlst In einenm Raumordnungsprogramn kSnnen nihere Festlegungen insbesonde-
re’ daruber getroffen werden, in welchen Gebieten, bis zu welchem Hochstaus-
ma8 - der Zu widmenden Grundfldchen und bis zu welchem HochstausmaB der

.Gesamtverkaufsflache die Widmung veon Gebleten fir Geschiftsbauten Zuldssig
ist. ’

(4) Widmet ~ eine Gemeinde Gebiete fiir Geschdftsbauten, 50 hat der

Flachenwldmungsplan fUr die einzelnen Geblete festzulegen, Wwelches Hochst-
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ausmaB an Gesamtverkaufsfliche Géschﬁftsbauten fir den iiberdrtlichen Bedarf
haben diirfen, die darauf zu errichten sind.

8§ 25
AufschlieSungsbeitrag im Bauland

(1) Die Gemeinde hat dem Eigegtﬁne: éihes Gruqutﬁckes, das im rechtswirk- .
samen Elﬁchenwidmungsplan als Bauland gewidmet, jedoﬁhAnicﬁt bébaﬁt ist, je
nach AuféchlieBung des Grundstﬁckes dufch  eine - genelndeelgene5‘
Kanalxsatlons-'und Abwasserentsorgungsanlage, eine gemeindeeigene Wasser-
versorgungsanlage oder eine 6ffentliche Verkehrsfldche: (§ 20 und § 21
0.6. Bauordnung) jﬁhrlich einen Aufsphliesungsbeitrag»vorzuschreibén.

(2) Die Verpflichtung, den AufschlieBungsbeitrag zu entrichten, besteht bis

zur Vorschreibung jeweils '

1. des Beitragés zﬁ den Kosten der Errichtung einer gemeindeeigenen
Kanalisationsanlage (§ 1 Abs. 1 lit. a Interessentenbeitrﬁge-cesetz
1958) oder .. |

2. des Beitraées zu den/Kosten der Er;ichtung einer gemeindeeigenen Wasser-
"Versorgungsanlage (§ 1 abs. 1 lit. b Interessentenbeitrige-Gesetz 1958)
oder v B

3. des .Beitrages zu den Kosten der Herstellung der Fahrbahn und des
Gehstelges offentllcher Verkehrsflichen (§ 20 und § 21 0.5. Bauordnung)

fir das Grundstiick oder den Grundstiicksteil und nur insoweit, als das je-

weilige Grundstiick ~durch eine gémeindeeigene Kanalisatiors- und |

Abwasserentsorgungsanlage, eine geneindeeigene Wasserversorgungsanlage_oder' 

eine Bffentliche Verkehrsfliche tatsichlich aufgeschlossen ist, 1§n§étens

aber fﬁr-fﬁnf aufeinander folgende Kalender jahre. ’

A(3) Als bebaut gilt ein Grundstuck

1. auf dem exn Hauptgebaude 1m Sinne der Bauvorschrlften oder
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2. auf dem mit dem Bau eines solchen Gebdudes im Sinne der 0.8. Bauordnung
tatsachllch begonnen wurde oder

3. das mit einem Grundstiick gemi8 Z. 1 und 2 eine untrennbare wirtschaft-
liche Einheit bildet und an dieses unmittelbar angrenzt.

(4) Als aufgeschlossen'gilt ein Grundstiick, wenn es

l. von dem fiir den AnschluB 1n Betracht konmenden Kanalstrang nicht mnmehr
als funleg Meter entfernt 11egt oder . , ) _

2. inm Versorgungsberezch einer offentlichen: Wasserversorgungsanlage gemaB'
Gemelnde-Wasserversorgungsgesetz llegt oder : . _

3 durch eine &ffentliche Verkehrsfliche im Sinne der 0.5. Bauordnung auf-

geschlossen ist.

(5) Allen behtrdlichen Akten im Zusamnenhang mit dem Aufschliesunésbaigrag
kommt'insofern dingliche Wirkung zu, als daraus erwachsende Rechte auch vom
Rechtsnachfolger des Grundstuckselgentumers geltend gemacht werden .kSnnen
- und ‘daraus erwachsende Pflichten auch von diesenm Rechtsnachfolger zu erfiil-
'1en sind. Der Rechtsvorginger ist verpflichtet, dem Rechtsnachfolger alle
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen ﬁnd ‘die entsprechenden Unterlagen

.-auszuhﬁndigen.

(6) Soweit dieses Landesgesetz nichts anderes vorsieht, ist bei der Uber-
priifung, Einhebung, Vorschreibung und Einbringung des AufschlieBungsbeitra-
ges die 0.8. Landesabgabenordnung anzuwenden.

: $ 26 _
Hohe und Berechnung des Aufsch11e8ungsbe1trages

(1) Der AufschlieBungsbeitrag errechnet sich

1. fiir die Beitrige nach § 25 Abs. 2 2. 1 und 2 aus den von def'Geneinde
Jeweils festgesetzten MindestanschluBgebiihren;
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2. fir den Beitrag nach § 25 Abs. 2 2. 3 aus § 20 Abs. 3 0.5. Bauordnung.

(2) Der AufschlleBungsbeltrag betridgt in den Baulandwidnungen gemis g 21
Abs. 2 2. 1 bis 5 und 2. 9 bis 11 jahrlich , _
1. flr ein durch eine Kanalisations- und Abwasserentsorgungsanlage aufge-
schlossenes Grundstlick pro vollendete 1.000 nz'der Grundstiicksfliche,
jedenfalls aber pro Grundstiick und .

_2. flir ein durch eine Wasserversorgungsanlage aufgeschlossenes Grundstuck
pro vollendete 1.000 n2 der Grundstucksflache, jedenfalls aber pro
_Grundstiick : -

Je 20 % der JeWells geltenden Mlndestanschlusgebuhren gen#B Abs. 1 2. 1;

3. flr ein durch eine  6ffentliche Verkehrsfliche aufgeschlossenes Grund-

stiick pro vollendete 500 m? der Grundstiicksfldche, jedenfalls aber pro
cr{mdstﬁck 20 X des sich auf Grund des 8§ 20 "Abs 3 0.3. Bauordnung fiir
ein Grundstilick in der GrBBe'von 500 m? ergebenden Beltrages (Mlndestb&I%
trag). |

(3) Der Aufschllesungsbeltrag betrdgt in den Baulandwzdmungen gemdB § 21

Abs.. 2 Z. 6 bis 8 jahrlich

1, fir eln durch eine Kanallsatlons- und Abwasserentsorgungsanlage aufge-
schlossenes Grundstiick pro vollendete 5 000 m? der Grundstiicksfliche,
Jedenfalls aber pro Grundstlick und

2. flr 'ein durch eine Wasserversorgunésanlage aufgeschlossenes Grundstiick
‘pPro vollendete 5. 000 m2 der Grundstucksflache, Jedenfalls aber pro
-Grundstick

- Je 20 X der jeweils geltenden MindestanschluBgebiihren gemdB Abs. 1 2. 1;

3. fir e1n durch eine offentllche Verkehrsflidche aufgeschlossenes Grund-
stiick pro vollendete 2.500 m? der Grundstucksflache, jedenfalls aber pro
Grundstiick 20 z des sich auf Grund des § 20 Abs. 3 0.8. Bauordnung fir
ein Grundstiick in der Grége von 500 n? ergébenden Beitrages (Mindestbei-~
trag). '

(4) Fir die Berechung ist die tatsachllche, durch Vermessung festgestellte
GrundstiicksgrB8e, sonst die sich aus dem. Grundsteuerbescheld ergebende oder

diesem zugrunde llegende GrundstiicksgroBe heranzuziehen. LdBt sich die
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Grundstiicksgro8e ansonsten nur mit unverhiltnismiSigem Aufwand feststellen,
kann sie von der Gemeinde auch geschitzt werden.

(5) Der jeweilige. AufschlieBungsbeitrag ist bis spitestens 31. Dezember fiir
das jeweilige Kalenderjahr vorzuschreiben.

. § 27
Anrechnﬁng, Verfall uhd‘ﬁeuerlichg Vorschreibung
des AufschlieBungsbeitrages

(1) Mit der Ehtrichtung des vorgesch:iebencn Aufschliefungsbeitrages durch

finf Kalenderjahre ist die im Zeitpunkt dgr_Vorschreibdng '

1. des Beitrages zu den Kosten der Errichtung einer gemeindeeigenen
Kanalisationsanlage. (§ 1 Abs. 1 1it._ a .Interessentenbeitrﬁge-cesetz
1958) oder _

2. des Beitrages zu den Kosten der Errichtung einer gemeindeeigenen Wasser-
versorgungsanlage (§ 1 Abs. 1 lit: b Intereésentenbeitrﬁge-cesetz 1958)
oder ' '

3. des Beitrages zu den Kosten der Herstellung der Fahrbahn und des
Gehsteiges ©ffentlicher Verkehrsflidchen (§ 20 und § 21 0.5. Bauordnung)
geltende Mindestanschluggebiihr oder der Mindestbeitrag'fﬁr den jeweiligen
Anschlu8 abgegolten, wenn das Grundstiick bis 31. Dezember des sechsten Ka-
lenderjah:es nach erstmaliger Vorschreibung des (jeweiligen) Aufschlie-
,Bgngsbeitrage§ bebautvwird (§ 25 Abs. 3); wurde jedoch nur ein. Teil des
AufschlieBungsbeitrages geieiétet, s0 ist lediglich der entsprechende

Prozentsatz abgegolten:. ' . '

(2) Mit Ablauf des 31. Dezembers des sechsten Kalenderjahres nach erstma-
liger Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages und danach jeweils mit Ab-
lauf des 31. Dezémbers der»Eolgejahre verfallen je 10X des tatsidchlch ge-
leisteten AufschlieBungsbeitrages. Bei der Vorschreibung..der AnschluBge-
" bithren und -béitrﬁge gemi8 Abs. 1 Z. 1 bis 3 sind die so verminderten tat-

sdchlich geleisteten Betrige anzurechnen.
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(3) Ein (weiterer) Verfall des Aufschllesungsbeltrages tritt nicht ein,
wenn die Gemeinde die tatsachllchzn AnschluBgebuhren und -beitrdge genis

dbs. 1 2. 1 bis 3 trotz Vorllegen der gesetzlichen Voraussetzungen nicht
vorschreibt.

'(4) Bei der Ahrechnung‘nach Abs. 1 und dem Verfall nach Abs. 2 sind die ge-_
lelsteten oder verfallenen AufschlieBungsbeitriige antellxg je Quadratmeter
-des Grundstiickes oder ‘Grundstiicksteiles zu errechnen.

(5) Erglbt 51ch bei der Vorschreibung der AnschluBgebuhren oder -beltrage
gendB Abs. 1 Z. 1 bis 3, daB der vonm betreffenden Grundstuckselgentumer ge-
lelstete Aufschllesqusbeltrag den vorzuschreibenden Beitrag uberstelgt, s0

 hat die Gemeinde den Unterschiedsbetrag innerhalb von vier Wochen ab der
Vorschreibung von Amts wegen zuriickzuzahlen. Gleiches gilt, wenn sich nach
Leistung des AufschlieBungsbeitrages die Verhiltnisse durch eine Unwidmung
des Gfundstﬁckes in Griinland oder Verkehrsfliche oder durch die Auflassung

. der Infréstruktureinrichtung oder die Erteilung einer'Ausnahmebewilligung
von der AnschluBpflicht so andern, daB die Pfllcht zur Entrlchtung der Ge-
buhren oder Beitrige vorau551cht11ch uberhaupt nicht entstehen wird.

(6) Ab dem Kalenderjahr, in dem der (jeweilige) AufSChlieBungsbeitrag zZur
Gadnze verfallen ist, ist er neuerlich yorzuschreiben; § 25'bis § 27 gelten
sinngemis. '

(7) Nahere Bestimmungen iiber die Vorschreibung und die Anrechnung des Auf-

schlieBungsbeitrages kann die Landesregierung-durch Verordnung festlegen.

. § 28
Ausnahmen vbm AufschlieBungsbeitrag

(1) Die Gemeinde hat mit Bescheid eine Ausnahne von AufschlleBungsbeltrag
zu ertellen, wenn ’
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1. dies der Grundstiickseigentiimer binnen viér Wochen nach Zustellung der
Vorschreibung beantragt,

2. dem Interessen éiner géordnetenr Siedlungsentwicklung, insbesondere
solche, die im ©rtlichen Entwicklungskonﬁept zum Ausdruck kommen, nicht
- entgegenstehen und |

3. das Grundstiick keine Bauliicke ﬂarstellt. Eine Bauliicke ist eine in ge-
schlossen bebauten Gebigten:zwischen bebautgn Grﬂndstﬁéken liégénde'un-
bebaute Grundfliche, ‘die zur Sicherung def‘geordneten Bebauuhgvaﬁslce- .
‘bietes bebaut werden sollte. : o

(2) Die Erteilung defAAusnahmebewilligung_hat die'Wirkung,'daB vor_Ablahf‘”

von,.15 Jahren fir das betreffende Grundstiick keine ﬁauplatz- oder . .

Baubewilligung erteilt werden darf.

(3) Die Ausnahmebewilligung ist auf Grund einer Anzeige der Baubehﬁfde im
Grundbuch ersichtlich zu machen, die innerhalb von zwei Wochen nach Ein-
tritt der Rechtskraft der(AuSnahmebewilligung beim zustidndigen Grundbuchs-

gericht zu erstatten ist.

§ 29

‘Verkehrsflachen

Als Verkehrsfldichen sind Flichen zu widmen, die dem flieSenden und ruhenden
Verkehr dienen und besondere Verkehrsbedeutung besitzen,- einschlie8lich der

Anlagen, die dazugehdren.
§ 30
Griinland

" (1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflichen gewidmeten Fldchen sind als:
Griinland zu widmen. ' ’ .
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(2) Fldchen des Griinlandes, die nicht fiir die Land- und Forstwirtschaft be-

stimmt sznd und nlcht zum -O0dland gehSren, sind in Elachenw1dnungsplan ge-
sondert zu widmen.

(3) Im Griinland sind - je nach Erfordernis - insbesondere folgende
Widmungen auszuweisen: ‘

1. grégere Erholungsflichen fiir Erholungs- oder Sportanlagen wie Parkan-
lagen, Spiel- und Llegewlesen, Sport- und Spielflidchen, Freibider,
Canpihgplﬁtze, Tennishallen, Golfplitze, Reitsportanlagenj Wintersport-
anlagen exnschlxesllch ‘der Schlplsten sowie Schutzhutten,

. Dauerklezngarten,

. Erwerbsgartnereien;

. Friedhodfe;

U oD W N

. Griinfldchen, sofern die Ausweisung aus Griinden einer geordneten

Fldchenwidmung notwendig ist, wie Griinziige oder Trenngriin.

(4) Je néch Erfordernis sind iiberdies sonstige Widmungen im Griinland wie
Fliachen fir land- und‘forstwirtschaftiiche Betriebe mit nicht herkﬁmmlichen
Produktionsformen (Betriebe der bodenunabhingigen Massenhaltung landwirt-
schaftlicher . Nut?tiere, Pelztierfarnen, Tierparks u.dgl.),
Aufschiittungsgebiete, Neuaufforstungsgebiete, Abgrabungsgebiete-und Ablage-
rungsplétze éesondert-auszuwei§en. Im Griinland kdnnen auéh verschiedené,

einander iiberlagernde Widmungen zur Bestimmung der Folgenutzung ausgewiesen
werden.

(5) Im Griinland diirfen nur Bauten und Anlagen errichtet werden, die ndtig

sind, um dieses bestimmungsgemiB zu nutzen (Abs. 2 bis 4). Auszugshauser

g durfen, soweit die Wohnbediirfnisse im Rahnen des Ausgedlnges nicht im land-

. und fprstw1rtschaft11chen, Hauptgebdude sichergestellt werden k&nnen oder
ein Zubau nicht mSglich ist, nur im unmittelbaren Nahbereich der land- und
forstwirtschaftlichen Wohn- oder Wirtschaftsgebdude errichtet werden; die
Ver- und Entsorgung muB sichergestellt sein. Die Eroffnung einer eigenen
Eznlagezahl fir das Auszugshaus im Grundbuch ist unzulédssig; § 7 Abs. -6
0.6. Bauordnung gilt sinngemis.
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| (6)‘Im Grinland, das fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimnmt ist, kénnen
durch Sonderausweisungen inm Elﬁchenwidnungsplan (Abs. 4) in Ausfiihrung und
Ubereinstimmung mit dem Srtlichen Entwicklungskonzept folgende Verwendungen
fir bestehende land- und forsthrtschaftllche Gebiude fir zu1a551g erklart
werden: . , 4
1. die Verwendung von Hauptgebiuden zu Wohnzwecken, beschrinkt auf zwei
_Hohneinheiten,~soweit die Ver- und Entsorgung sichergestellt ist; In-
standsetzungs- und UnbaunaBnahnen diirfen ‘vorgenomnen werden, wenn da-
durch das #uBere Erschelnungsbxld des’ Gebaudes erhalten bleibt. und das
Orts- und Landschaftsbzld nicht beexntrachtxgt wird; )
2. die Verwendung von Gebduden zur Ausiibung einer gewerblichen Tatigkeit
zZur Vefedelung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse als Nebener-
"werb zur Land- und Eorstwirtséhéft oder flir Tourismusbetriebe unter den

Voraussetzungen der 2. 1.

(7) Eine Sonderausweisung nach Abs. 6 ist nur zuldssig, wenn

1. die land- und forstwirtschaftlichen Gebﬁude.erhaltungswﬁrdig sind und

2. Anliegen des Unmweltschutzes nicht beeintrdchtigt werden, insbesondere
ein KanalanschluB oder ein -AnschluB an eine Kleinkldranlage oder eine
geordnete Abwasserehtsorgung im Sinne sonstiger landesgesetzlicher Vor-

schriften lUber die Abwasserentsorgung sichergestellt ist.

(8) Das Recht zur Beherbergung von Fremden als h&dusliche Nebenbeschdftigung
nach dem 0.5. Pr;vatzimmervermietungsgesetz 1975 wird durch Abs. 6 und 7
nicht berihrt.

§ 31
‘Bebauungsplan

(1) Jedé Gemeinde hat in Durchfiihrung der Aufgaben der &rtlichen
Raumordnung durch Verordnung Bebadungsplﬁne zu erlassen, soweit dies zur
Sicherung einer zweckmifigen und geordneten Bebauung oder zur Erreichung

eines mdglichst wirksamen Unmweltschutzes erforderlich ist. Bebauungspline
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dirfen den Raumordnungsgrundsitzen, den Raunordnungsprogramnen, Verord-
nungen gemd8 § 11 Abs. 6, denm Flﬁchenwidnungsplan und dem Ortsbildkonzept .
(§ 7 0.5. Ortsbildgesetz) nicht widersprechen.

(2) Bei der Erlassung der BebauungspLﬁne ist die in Interesse der baulichen
Ordnung erforderliche raumliche Verteilung der Gebiude und sonstigen An-
 lagen sowie gegebenenfalls das Ma8 der baulichen Nutzung mdglichst so fest-
_zulegen, da8 eine gegenseitige Beeintrﬁchtigung vernieden wird;'Insbqsbnde-
“re ist aufiein ausreiéhendes Ma8 an Licht, Luft und Sonne sowie auf die Er-
fordernisse des Umw;ltschutzes, dér-Hygiene und der Feuersicherheit Riick-
sicht zu nehmen. | | |

(3) § 20 gilt sinngemis.

§ 32
‘ ‘ Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Der Bebauungsplan hat auszuweisen und festzulegen:
1. die genaue Abgrénzung des Planundggebietes und die Darstellung seiner
Lage inm Gemeindegebiet; ' '
2. die im ?lﬁchenwidmungsplan festgelegten Widmungen sowie die Darstellung
- von iiberdrtlichen Planungen; Schutz- und Sichtzonen (8 5 wund § 12
0.5. Ortsbildgesetz);
3. die Fluchtlinien (Abs. 3);
4. die Gebiudehthe (Abs. 4);
5, dén Verlauf und‘die Breite der Verkehrsflichen; nach Erfordernis auch
die Angabe der Breite von Fahrbahnen und Gehsteigen;
6. die Art der Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung und der Energie-
' versorgung; ‘ '
7. bestehende Bauten und Anlagen.

(2) Der Bebauungsplan kann nach MaBgabe des § 31 dariiber hinaus insbesonde-

‘re festlegen oder ausweisen:
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. die Bauplédtze, ihre Mindestgr&ge und Hohenlage;
. die Bauweise (Abs., 5) und das Ma8 der baulichen Nutzung (Abs. 6);

. Baufluchtlinien, an d;e im Baufall angebaut werden mu8;

D W N -

Fluchtlinien .fiir verschiedene Ubereinanderliegende Ebenen desselben
Planungsgebietes; '
5. Hohenlinien; .
6. Zu(Aus)gangs- und Zu(Aus)fahrtsverbote gegen bestimmte Vérﬁehrsflﬁchgn;
- 7. den Verlauf der Anlagen der Eneréievérsorgung und der'Eernneldeeinrich-
tungen; ‘. 4 . . |
8. Abstellplidtze fiir Kraftfahrzeuge; ) ,
9. Fldchen filir Gemeinschaftsanlagen wie Kinder- und'Jugendspielplitze;
10. Bestimmungen~ Uber die Anpfianzﬁng und Erhaltung von Biumen und
Strduchern sowie MaBnahmen der Dach- und Gebdudebegriinung;

11. die &duBere Gestalt von Bauten und Anlagen wie Schauseitenausbildungen,

Arkaden, tlberbauungen, Farbelung, Hohe, Form und Eindeckung der Dicher, -

Errichtung von Gemeinschaftsantennen}

12.'Bestimmungen iber Einfriedungen, Lirm- und Schallschutzwinde sowie Zhn-
liche Umwelteinrichtungen; |

13.>Bestimmungen uber Nebengebﬁude;

14. abzutragende Bauten und Anlagen.

(3) An Fluchtlinien sind zu unterscheiden:

1. StraBenfluchtlinien, das sind die Grenzen zwischen &ffentlichen Ver-
kehrsflachen und andéren Grundsticken;

2. Baufluchtlinien, das sind die Grenzen, iliber die gegen den Vorgarten, den
Seitenabstand (Bauwich), den Hof oder den Garten (vordere, seitliche,
innere Baufluchtlinie)'nit den Bau oder Bauteilen niéht vorgerickt wer-

den darf, sofern die 0.3. Bauordnung nicht ausdriicklich etwas anderes
bestimmt; ) ‘

3. Grenzlinien, -das sind die Grenzen zwischen Gebieten verschiedener

Widmungen.

(4)'DievH6he der Gebdude ist nach der Anzahl der Geschosse -liber der Erdbo-
den, der Hauptgesimshthe oder der Gesamthdhe {iber dem tiefsten Punkt des

StraBenniveaus“oder anderen Vergleichsebenen festzulegen; sie kann im Be-

oy
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reich des Bauplatzes auch unterschxedllch sowie mit Mindest- und H&chst-
grenzen festgelegt werden

(5) An Bauweisen sind zu unterscheiden:

. 1. geschlossene Bahweise, wenn straBenseitig von Néchbargrundgrenze zu

, Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut werden nuB, sofern die 0.8.
Bauordnung nicht Ausnahmen zuliiBt;
;2. offene Bauweise, wenn die Gebiude allseits freistehend nit einem be-

. stlnnten Mindestabstand von den seltllchen. Grenzen und der hlnteren ‘
Grenze des Bauplatzes errichtet werden niissen, sofern die 0.6.
Bauordnung nicht Ausnahmen zul#Bt;

3. gekuppelte Bauwéise, wenn auf zwei benachbarten Bauplitzen die Gebiude
an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut, nach allen an-
deren Seiten aber freistehend errichtet Qerden nﬁssgn;

4. Gruppenbauweise, wenn auf mehr als zwei nebeneinanderliegenden Bauplit-
zen die Gebdude an den gemeinsamen Grenzen aneinandergebaut und nur an
den Enden der einzelnen Baugruppen Seitenabstﬁnde'freigehaltén werden
mﬁssen;'

5. sonstige Bauweisen, soweit sie imrBebauungsplan hinreichend umschrieben

sind.

(6) Das Mas der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist durch die .Gebiudehs-
he, die GeschoBflichenzahl oder die Baumassenzahl auszudricken. Dariiber
_hinéus kann das MaB der baulichen Nutzung durch Festlegung der Anzahl der
.Geschosse ndher bestimmt oder durch Angabe des Prozentsatzes der bebaubaren
| Fldache beschrinkt werden. Die GeschoBflidchenzahl ist das Verhdltnis der Ge-
santgeschoBfliche zur Fliche des Bauplatzes. Die Bauqassehzahl ist das Ver-
- hdltnis der Baumasse zur Fldche des Bauplatzes Als Baumasse gilt der

‘oberirdisch umbaute Raum bis zu den duBeren Begrenzungen des Baukdrpers.

(7) In Gebieten, in denen die zeichnerische Darstellung der Festlegungen
oder Ausweisungen im Sinne der Abs. 1 und 2 auf Grund der historisch ge-
wachsenen Struktur ‘oder. Bausubstanz nicht zwecknaelg 1st wie z.B. in Alt-

stadtgebleten, Stadt- und Ortskernen, kdnnen die Festlegungen des Bebau-
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ungsplanes zur Gidnze oder zum Teil auch in schriftlicher Form erfolgen. Da-

‘bei milissen die im § 31 angefiihrten Ziele gewdhrleistet sein.

§ 33

Yerfahren in der Gemeinde

(1) Bei der Erlassung elnes Elachenwldnungsplanes oder eines Bebauungs-
~Pplanes: hat die Gemeinde '

1. den in Betracht kommenden Buhdesdienststellen;

. der Landesregierung,

. den benachbarten Gemeinden, i

. der Wirtschaftskammer Ober&sterreich,

. der Landwirtschaftskammer fiir Oberdsterreich,

. der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Oberdsterreich,

. der zustdndigen Grundverkehrskommission,

O 93 0 bW N

. der 0.6. Umweltanwaltschaft, soweit Belange des Umweltschutzes in Frage
stehen sowie
9. sonstigen Kérperschaften Gffentlichen Rechtes, von denen bekannt ist,
daB8 ihre Interessen beriihrt werden, ’
innerhalb von acht Wochen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der Lan-

desregierung sind mit der Aufforderung zur Stellungnahme sechs Planentwiirfe

vorzulegen.

(2) Gleichzeitig ist die Absicht, einen Flﬁchenﬁidmungsplan oder eineh Be-
bauungsplan aufzustellen, vom Bilirgermeister durch vierwochigen Anschlag an
der Anmtstafel mit der Aufforderung kundzumachen, das Jeder,‘der ein berech-
~tigtes Interesse glaubhaft macht, innerhalb einer angenessen festzuset-
zenden Frist seine Planungsxnteressen dem Gemeindeamt (Maglstrat) schrift-
lich bekanntgeben kann._Glbt die Gemeinde regelmiiBig ein antliches Mittei-
lungsblatt heraus, so hat die Kundna;hung auch dort zu erfolgen.

(3) Vor BeschluBfassung eines Flﬁchenwidmungsplane§ oder eines Bebauungs-
Planes durch den Gemeinderat ist der Plan durch vier Wochen zur 6ffent-

lichen Einsichtnahme beim Gemeindeamt (Magistrat) aufzulegen. Die Eigentii-
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\

mer jener Grundstﬁcke, an deren,EIEChenwidmung oder Bebaubarkeit sich Ande-

rungen ergeben, sind von der Planauflage nachweislich zu verstindigen. Auf

‘die Auflage zur &ffentlichen Einsichtnahme und die Moglichkeit der Einbrin-

gung von Anregungen oder Einwendungen ist wihrend der -Auflagefrist durch -
Anschlag an der Amtstafel und im amtlichen Mitteilungsblatt hinzuweisen,

-Wenn die Gemeinde ein solches regelmiBig herausgibt.

(4) Jedernann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, ist berech-

,tlgt, wahrend der Auflagefrist schriftliche Anregungen oder Elnwendungen

bein Gemeindeamt (Magistrat) einzubringen, die mit dem Plan den Gemeinderat

vorzulegén sind. Eine Beschlusfassung des Planes in eirer anderen als der

zur Einsichtnahme aufgelegtén Fassung ist nur nach vorheriger Anhﬁrung der

- durch .die Xnderung Betroffenen zuldssig.

8§ 34

Aufsichtsverfahren und Kundmachung

(1) BeschlieBt der Gemeinderat einen Flichenwidnmungsplan, so ist dieser mit
dem dazugehdrigen Akt und den Planungsunterlagen vor Kundmachung des Be-
schlusses der Landesregierung als Aufsichtsbehdrde zur Genehmigung vorzule-

gen. Ein Bebauungsplan ist der Landesregierung vor Kundmachung des Be-

. schlusses nur dann zur Genehmlgung vorzulegen, wenn lber&rtliche Interessen

im besonderen Mas beruhrt werden. Uberortllche Interessen werden dann be-
sonders beruhrt wenn d1es der Gemelnde von der Landesregierung anldB8lich
ihrer Stellungnahme gemiB § 33 Abs. 1 nltgetellt wurde.

.- (2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn def Plan

1 Raunordnungszxelen und -grundsatzen oder festgelegten Planungen angrenz-
‘ender Genelnden oder

2. einem Raumordnungsprogramm oder einer Verordnung gemi8 § 11 Abs. 6 oder

3. den ortllchen Entwlcklungskonzept oder
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4. sonstigen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere den Verfahrensbestim-
mungen, |

widerspricht oder N
‘5. die geordnete wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung an-

derer Gemeinden oder des Landes wesentlich beeintrachtigen wiirde.

(3) Vor Versagung der Genehmigqung hat die Landesregierung der Geneind; den
Versagungsgrund mitzuteilen wund ihr Gelegenheit zu geben, hiezu binnen
einer angemessenen, jedoch mindestens sechs Wocyen betragenden Frist Stel-
lung zu nehmen. '

(4) Die Genehmigqung gilt als erteilt, wenn .

1.'der Gemeinde nicht innerhalb von vier Monaten nach Einlangen des geneh-
migungspflichtigen Planes und der nStigen Unterlagen (Abs. 1) beim Amt
der Landesregierung ein Versagungsgrund mitgeteilt wird oder

2. der Gemeinde innerhalb von drei Monaten nach Einlangen ihrer Stellung-
nahme zu den .mitgeteilten Versagungsgriinden kein das Verfahren abschlie-
Bender Bescheid zugestellt wird. ’

(5) Innerhalb von zwei Wochen nach Einlangen des genehmigten Planes bei der
‘Gemeinde oder nach Fristablauf ist der Plan kundzumachen. Bei Versagung der
Genehmigung hat eine Kdndmachung des Planes zu unterbleiben. 2wei Ausfer-

tigungen des kundgemachten Planes sind dem Amt der Landesregierung vorzule-
gen.

§ 35

RegelndBige Uberpriifung des Elﬁchenwidmﬁngsglanes

Die Gemeinde hat den Flachenwidnungsplan alle zehn Jahre im Hinblick auf
die Ziele des Srtlichen Entwicklungskonzeptes zu iiberpzriifen.
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, s 36
. Anderung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

(1) Flichenwidmungspline (einschlieBlich dem drtlichen Entwicklungskonzept)
und Bebauungsplidne sind

1. bei Anderung der maSgeblichen Rechtslage oder

2. Wwenn es das Gemeinwohl erfordert, -

_Zu a@ndern.

(2) Fléchenwidmungspline und Bebauungspline kénnen geindert werden, wenn
l. offentliche Interessen; die nach diesem Landesgesetz bei der Erlassung
von solchen Pldnen zu beriicksichtigen sind, dafiir sprechen oder

2. diese Anderung den Planungszielen der Gemeinde nicht widerspricht und

3. Interessen Dritter nicht verletzt werden.

(3) Langen bei der Gemeinde Anregungen = auf Anderung eines
Flﬁchenwianungsplanes oder eines Bebauungsplanes ein, so hat der Gemeinde-
rat binnen sechs Monaten zu entscheiden, ob die Voraussetzungen zu &nde-
rungen gemdf Abs. 1 oder 2 gegeben sind. Liegen die Voraussetzungen vor,

ist das Verfahren zur Xnderung des Planes einzuleiten.

(4) FUr das Verfahren gelten die Bestimmungen des § 33 und des § 34, jedoch

ist benachbarten Gemeinden und Korperschaften Sffentlichen Rechtes nur dann
Gelegenheit zur Stellﬁngnéhme zu geben, wenn deren Interessen dupch die be-
absichtigten Plandnderungen beriihrt werden. Eine Planauflage ist nicht er-
forderlich; wenn die von der beabsichtigten Planinderung Betroffenen vor

der BeschluBfassung verstindigt oder ahgehart werden. Die Eigentlimer jener

} Grundstiicke, an deren Flichenwidmung oder Bebaubarkéit sich Anderungen er-

geben, sind von der Planauflage nachweislich zu verstindigen.

(5) Auf Nutzungen, die der bisherigen Widmung entsprechen, ist bei Anderung
der Elacheﬁwidnungsplﬁne und der Bebauungspline mdglichst Riicksicht zu neh-
men. - S .
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(6) Die Xnderung eines Fliachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes ist
durch den Gemeinderat zu  begriinden; bei der inderung  von
Flachenwxdmungsplanen nuB der Begrundung oder den Planungsunterlagen iiber-

dies die erforderliche Grundlagenforschung und Interessenabwagung zZu ent-
- nehmen sein.

& 37

Wirkung des Flﬁchenwidnungsgiahes und des Bebauungsplanes

(1) H1n51cht11ch der Wirkung von Elachenwxdmungsplanen und Bebauungsplanen
gilt § 3 sinngenis mit der Einschrdnkung auf raumbedeutsame MaSnahmen der
Gemeiride im eigenen Wirkungsbereich.

(2) Generelle und individuelle Verwaltungsakte der Gemeinde im Rahmen des
+durch Landesgesetze umschriebenen eigenen Wirkungsbereiches diirfen einem

Fldchenwidmungsplan oder Bebaungsplan nicht widersprechen.

(3) Die Verhdngung von Bausperren fiir die Erlassung oder 'Xnderung von
.Flachenwidmungsplinen oder Bebauungspldnen richtet sich nach den Bestim-

mungen der 0.8. Bauordnung.’

§ 38
Entschddiqung

(1) Hat der Eigentiimer eines Grundstiickes oder ein Dritter>nit'2ustimhung
des Eigentiimers im Vertrauen auf einen rechtswirksaﬁen Flachenwidmungsplan
Noder‘Bebauungsplan Kosten fiir die Baureifmachung des Grundstiickes aufgewen-
det und wird die Bebauung durch Anderung des Flachenwidmungsplanes oder des
Bebauungsplanes verhindert, so ist ihn fir die nachweisbaren Rosten von der
Gemeinde Entschadigung iu leisten; digs_gilt sinngenrds fir den Fall, da8
7 ein geltender Flﬁchenwidnuhgsplan.4oder Bebauungsplan durch einen neuen
- Fldchenwidmungsplan oder Bebauungsplan ersetzt wird. Wenn flir die Ertei-

lung der Baubéwilligung eine Bauplatzbewilligung erforderlich ist, gilt
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diese Voraussetzung nur dann als erfullt wenn im Zeitpunkt der getdtigten
Aufwendungen eine rechtskraftlg erteilte und nicht durch Zeitablauf unwirk-
sam gewordene Bauplatzbewllllgung vorgelegen hat. Entschiddigung im Sinne
dieses Absatzes ist nur fiir solche nachweisbare Kosten zu leisten, die fiir

einen durch die Verhinderung der Bebauung verlorenen Aufwand entstanden
sind.

(2) Wird durch Erlassung oder’ Anderung eines. Flachenw1dnungsplanes ein als
Bauland im SLnne des § 21 Abs. 1 geexgnetes Grundstlick zur Gdnze oder iiber-
wiegend von Bauland unschlosscn und entsteht dadurch, daB8 das umschlossene
Grundstiick nicht ebenfalls als Bauland gewidmet wird, eine Wertverminderung
gegeniiber seinem Wert . Qor der Erlassung oder Anderung ‘ des
Flﬁchenwidhungspléhes, so hat die Gemeindé den Eigentiimer dieses Grund-

stickes Entschiddigung im Ausmas der wertverminderung zu leisten.

(3) Der Antrag auf Entschsdigung (Abs. 1 und 2) ist bei sonstigem An-
spruchsverlust innerhalb eines Jahres nach denm. Inkrafttreten des den An-
spruch begrundenden Fldchenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes bei der Be-
zlrksverwaltungsbehorde elpzubrlngen Die Bezirksverwaltungsbehdrde hat
Uber das- Bestehen des Anspruches und gegebenenfalls iiber die HShe der Ent-
schadigung (Entschﬁdigungsbetfag) zZu entscheiden Der Entschﬁdigungsbetrag

ist auf Grund der Schatzung' mindestens eines beeideten Sachverstidndigen

'festzusetzen

(4) Gegen die Entscheidung der Bezirksverwaltungsbehﬁrde gehﬁB Abs. 3 ist
keine Berufung zuldssig. Jede Partei kann jedoch innerhalb von sechs Mo-
naten nach Zustellung des Bescheides der Bezirksverwaltungsbehsrde die Ent-
scheidung im Verfahren auser Streitsachen bei jenenm Bezirksgericht begeh-
ren, in dessen Sprengel sich das Grundstiick befindet. Der Bescheid der Be-
zlrksverwaltungsbehorde tritt mit der Anrufung des Gerichtes auBer Kraft.
Der Antrag an das Gericht kann nur mit Zustimmung des Antraggegners zuriick-

gezogen werden, in diesem Falle gilt, sofern keine andere Vereinbarung ge-

~troffen wurde, der im Bescheid der Bezlrksverwaltungsbehorde festgesetzte

Entschadlgungsbetrag als verelnbart
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(5) Wenn durch eine nachtridgliche, innerhalb von zehn Jahren nach Rechts-
kraft der Entscheidung gemi8 Abs. 3 in Kraft tretende Anderung des
Fliachenwidmungsplanes oder Bébauungsplanes die Bebauung des Grundstliickes
zulidissig wird, erlischt der Anspruch auf Entschidigung (Abs. 1 und 2); wur-
de @ie Entschddigung bereits geleistet, so0 ist sie vom Eigentiimer. des
Grundstiickes an die Genmeinde zurlickzuzahlen. Die Riickzahlung hat in jenem
- AusmaB zu geschehen, das dem Wert der seinerzeitigen Entschiddigung ent-
"épricht. Kommt zwischen den Beteiligten eine 'Einigung {iber die Riickzah-
lunQSVe:pfliEhtung und die ﬁahe der Riickzahlungssumme nicht“zustgnde, 8O

sind Abs. 3 und 4 sinngendB8 anzuwenden.

(6) Wird ein Grundstﬁck im Vertrauen auf die Wirkuhg eines
Fliachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes, der die Bebaubarkeit
dieses Grundstiickes__ausschlieB8t, verduBert, und wird die Bebauung des
Grundstiickes durch eine nachtrigliche, innerhalb von zehn Jahren in Kraft
getretene'Xnderung oFer Neuerlassung eines Flidchenwidmungsplanes oder einés

Bebauungsplanes zuliissig, so hat der VeriuBerer das Recht, bei Gericht die

Aufhebﬁng des Vertrages und die Herstelluhg des vorigen Standes zu fordern,

wenn der vereinbarte Kaufpreis nicht die Hilfte des Kagfpreises erreicht,
der angemessen gewesen wWiare, wenn die Bebauung des Grundstickes schon zunm
Zeitpunkt der VerduBerung mdglich gewesen widre. Der Erwerber des Grund-
stiickes kann die Aufhebung des Vertrages nur dadurch abwenden, daB8 er dem

VerduBerer den Unterschied zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und jenem

Kaufpreis erstattet, der angemessen gewesen ware, wenn die Bebauung des.

Grundstiickes schon zum Zeitpunkt der VerduBerung mdglich gewesen wire. Das
Recht, die Aufhebung des Vertrages und die Herstellung des vorigen Standes
zu fordern,. entstéht jedoch nur, wenn der Erwerber des Grundstiickes inner-
halb der zehnjihrigen Frist und nach der Anderung oder Neuerlassung'des
Elﬁchenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes das Grundstliick wieder
verduSert oder eine Bewilligung filir die Errichtung eines Baues auf diesem
Grundstiick rechtskraftig erteilt wird, und kann bei sonstigem Verlust nur
- innerhalb eines Jahres nach der WiederveriuSerung oder der Rechtskraft des
Baubewilligungsbescheides géltend gemacht werden.
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IV. Abschnitt
* Ubergangs- und SchluBSbestimaungen

§ 39
Ubergangsbestinmungen

(1) Im Zeitpunkt'des Inkrafttretens dieses Landesgesetzes rechtswirksame
Elachenwxdnungsplane, Bebauungsplane und - Tellbebauungsplane gelten als
FlachenWLdmungsplane oder Bebauungsplane im Sinne dieses Landesgesetzes

'(2) I Zéitpunkt des Inkrafitretens dieses Landesgesetzes anhingige Verfah-

ren zur Erlassung oder -Anderung von Flachenwldmungsplanen und Bebauungspli-

nen sind nach dem jeweiligen Stand des Verfahrens nach den Bestimmungen

: dleses Landesgesetzes welterzufuhren -

(3) Jede Gemeinde hat nach dem Inkrafttreten dieses Landesgesetzes den

Flachenwidmungsplan zu Uberpriifen und spitestens innerhalb von finf Jahren

nach Inkrafttreten dieses Landesgesetzes einen Fldchenwidmungsplan mlt dem

Ortlichen - Enthcklungskonzept zu beschlieBen. Weiters ist der
Flichenwidmungsplan - dahingehend zu Uberpriifen, ob ~die im

Flﬁchenwidmungsplan gewidmeten, aber noch nicht der bestimmungsgemigen Nut-

“zung zugefihrten Baulandflichen mit den Grundsidtzen dieses Landesgesetzes

noch verelnbar sind. Baulandflachen, deren Widmung den angefiihrten Grund-
sdtzen widerspricht, sind durch &nderung des Flachenwidmungsplanes der ge-
elgneten Baulandwidmung oder der Grunlandw1dmung zuzufiithren.

(4) Im Zuge'der Uberpriifung des Flichenwidmungsplanes sind

1. Kur- und FremdenVerkehrsgeblete (8§ 16 Abs. 5 0.5. Raumordnungsgesetz
LGBl Nr. 18/1972) im Sinne des $ 22 Abs. 3 zu uberprufen und neu zu wid-
men;

2. Gebiete fiir Geschéftsbauten, deren Widmung vor dem 1. i 1990 rechtswirk-
sam wﬁrde, zu Uiberpriifen und gemdB § 24 Abs. 3 zu umschreiben, wobei
‘auch das HochstausmaB der ' zuldssigen Gesamtverkaufsfliche festzulegen

1st Die Erlassung eines Raumordnungsprogrammes gemaB § 24 Abs. 3 ist
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dann nicht erforderlich, wenn sich weder die Gesantverkaufsfliche noch
der Verwendungszweck indern soll.

(5)‘Die Geneinde hat den AufschlieBungsbeitrag gemi8 § 25 und ¢ 26 erstmals
fir das der Rechtswirksamkeit des Flﬁchenwidnungsplanes, der das ortliche
Entwicklungskonzept beinhaltet, folgende Kalenderjahr, friihestens Jedoch ab

dem Kalenderjahr 1995, vorzuschreiben. Der AufschlieBungsbeitrag ist je-

denfalls ab den Kalenderjahr 1999 vorzuschrelben

(6) Fir Grundstﬁcke, flir die bis 31. Dezember 1993 AnschlusBgebiihren oder

-beitridge bereits entrichtet wurden, gelten die §§ 25 bis 28 nicht.

§ 40

SchluBbestimmungen

(1) Dieses Landesgesetz tritt mit 1. Jinner 1994 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Landéégesetzes tritt das Landesgesetz vom
23. Marz 1972 iiber die Raumordnung im Lande Obertsterreich (Oberdsterrei-
chisches Raumordnungsgesetz - 0.5. ROG.), LGBl.Nr. 18/1972, zuletzt gedn-
dert durch das Landesgesetz LGBl.Nr. 91/1989, auBer Kraft.

(3) Soweit Landesgesetze auf Best;mmungen des 0.5. Raumordnungsgesetzes,

- LGBL.Nr. 18/1972,_zuletzt gedndert durch das Landesgesetz LGBl.Nr. 9171989,

verweisen, treten an ihre Stelle die Bestimmungen dieses Landesgesetzes.

(4) Verordnungen auf Grund dieses Landesgesetzes kinnen bereits von dena der
Kundmachung dieses Landesgesetzes folgenden Tag an erlassen Wwerden; sie

treten jedoch friihestens mit diesem Landesgesetz in Kraft.



